Projekt

z dnia 15 kwietnia 2026 .
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .......ccceruvrueeee
RADY MIEJSKIEJ W SOSNOWCU

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespolu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z garazami podziemnymi, drogami wewnetrznymi, miejscami
postojowymi, zagospodarowaniem terenu, obiektami malej architektury oraz towarzyszacymi obiektami
infrastruktury technicznej na dzialkach nr 604/83, 604/85, 605/8, 605/9, 605/10, 605/12 obreb Zagoérze,
przy ul. Gérnikéw w Sosnowcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2025r, poz. 1153ze zmianami), wzwigzku zart.7ust.4iart. §ust 1ustawy zdnia
5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1754)

Rada Miasta Sosnowca uchwala:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespolu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z garazami podziemnymi, drogami wewng¢trznymi, miejscami postojowymi,
zagospodarowaniem terenu, obiektami matej architektury oraz towarzyszacymi obiektami infrastruktury
technicznej na dziatkach nr 604/83, 604/85, 605/8, 605/9, 605/10, 605/12 obrgb Zagorze, przy ul. Gornikow
W SOsnowcu.

§ 2. 1. Granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa obejmuja czg$¢ dzialek ewidencyjnych
onumerach 604/83, 604/85 ob. Zagoérze o tacznej powierzchni 0,0515 ha oraz dziatki ewidencyjne
o numerach 605/8, 605/9, 605/10, 605/12 ob. Zagodrze o tacznej powierzchni 1,5787 ha.

2. Granice obszaru oddzialywania inwestycji mieszkaniowej obejmujg dziatki ewidencyjne o numerach:
604/82, 604/83, 604/85, 605/14, 605/13, 605/7, 604/67, 604/132, 604/131, 604/130 ob. Zagorze.

3. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg oraz koncepcja zabudowy i zagospodarowania terenu
przedstawione zostaty w Zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Dla projektowanych budynkéw mieszkalnych ustala si¢ minimalng powierzchnie uzytkowa
mieszkan: 40 m?.

2. Dla projektowanych budynkéw mieszkalnych ustala si¢ maksymalng powierzchnie uzytkowa mieszkan:
70 m?.

§ 4. 1. Dla projektowanych budynkéw mieszkalnych ustala si¢ minimalng liczbe mieszkan: 126 szt.
2. Dla projektowanych budynkow mieszkalnych ustala si¢ maksymalng liczbe mieszkan: 252 szt.

§ 5. Dla projektowanych budynkoéw nie przewidziano realizacji zakresu przeznaczonego na dziatalnos$¢
handlowa lub ustugowa.

§ 6. 1. Ustala si¢ nast¢gpujace zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:
1) wycigte zostang drzewa kolidujace z inwestycja;
2) rozebrane zostanie istniejacy budynek gospodarczy;
3) przebudowane zostang kolidujace sieci uzbrojenia terenu,

4) wybudowany zostanie:

1d: 49C84EAD-79B4-4445-8350-B11F1546E39F. Projekt Strona 1



a) zespot zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ztozony z szeéciu siedmiokondygnacyjnych budynkow
mieszkalnych z jednokondygnacyjnymi garazami podziemnymi pod kazdym z budynkéw, w obrebie
ktorych zlokalizowane beda rowniez komorki lokatorskie i pomieszczenia techniczne jak wezty cieplne,
pomieszczenia przytaczy wody, separatorow, rozdzielni elektrycznych itp.,

b) naziemne elementy naziemnej infrastruktury technicznej jak zjazd z drogi publicznej, drogi wewnetrzne,
droga pozarowa, parking naziemny zewngtrzny, ciagi piesze dojscia do budynkéw, elementy matlej
architektury jak tawki, kosze na $mieci, stojaki na rowery, plac zabaw, miejsca rekreacyjne,

¢) niezbedne przylfacza i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Zgodnie z Uchwata Nr 694/XXXIX/2021 Rady Miejskiej w Sosnowcu zdnia 25 marca 2021 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla obszaru "Zagorze -
Zachéd" wraz zrozstrzygnieciem nadzorczym Nr IFIIL4131.1.21.2021 Wojewody Slaskiego z dnia
30 kwietnia 2021 r. stwierdzajacego niewazno$¢ uchwaly w czgsci (niedotyczacej przeznaczenia terenu), dla
terenu objetego inwestycja obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, a obszar objety
inwestycja lezy na terenie oznaczonym symbolem EE.6U dla ktérego okreslono przeznaczenie - tereny
zabudowy ustugowe;.

3. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca
przyjetym Uchwata Nr369/XXX1/2016 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 19 maja 2016 r. zmienionej
Uchwata Nr 855/LXI1/2018 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 26 kwietnia 2018 r. i zmienionej Uchwata
Nr 923/LV1/2022 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 31 marca 2022 r., teren objety inwestycja potozony jest
na obszarze oznaczonym symbolem: A2b.2/1.MU, dla ktérego ustalono przeznaczenie dominujagce MU
oznaczajace tereny mieszkaniowo uslugowe, przeznaczenie dopuszczone MWI1 oznaczajace tereny
mieszkaniowe wielorodzinne, przeznaczenie dopuszczone TU1 oznaczajace tereny ustlug komercyjnych
i przeznaczenie dopuszczone TU2 oznaczajace tereny ushug publicznych.

§ 7. 1. Powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
1) Ustala si¢ zasady powigzania inwestycji z istniejgcym i projektowanym uzbrojeniem terenu:

a) inwestycja znajduje si¢ w sasiedztwie terendw uzbrojonych, umozliwiajacych budowe przylaczy dla
inwestycji,

b) zapewnienie dostawy wody od miejsca istniejacej infrastruktury wodociggowe] ©630/1400
zlokalizowanej na dzialce nr 605/8 ob. Zagbérze na terenie inwestycji, lub od miejsca istniejacej
infrastruktury wodociagowej @100 zlokalizowanej na dzialce nr 604/85 ob. Zagorze, na wschod od
terenu inwestycji,

c) zapewnienie odprowadzenia $ciekow kanalizacji sanitarnej od miejsca istniejacej miejskiej sieci
kanalizacyjnej 300 zlokalizowanej na dziatce nr 605/10 ob. Zagorze, na terenie inwestycji,

d) zapewnienie dostawy ciepta z miejsca istniejacej, wysoko parametrycznej sieci cieptowniczej
zlokalizowanej na dziatce nr 604/85 ob. Zagorze,

e) zapewnienie dostawy energii od miejsca istniejgcej miejskiej sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia
zlokalizowanej na dziatce nr 604/119 ob. Zagodrze, na wschdd od terenu objetego inwestycja lub poprzez
rozdzielni¢ $redniego napigcia zlokalizowang na dziatce nr 604/88 ob. Zagdrze, na wschdod od terenu
objetego inwestycja,

f) zapewnienie odprowadzenia $ciekow kanalizacji deszczowej poprzez budowe zbiornikoéw podziemnych
do retencjonowania wod opadowych i roztopowych, a w przypadku nadmiaru wod - odprowadzenie do
istniejacej miejskiej sieci sanitarne;j.

2. Dopuszcza si¢ przektadki istniejacych sieci oraz wykonanie nowych sieci wraz z przylaczami do
projektowanych budynkéw. Prace zwigzane z przektadka, badz przebudowsg istniejacych sieci oraz punkty
wpigcia nalezy uzgadnia¢ z wilascicielami lub zarzadcami tych sieci. W ramach inwestycji przewiduje si¢
realizacj¢ uktadu komunikacji wewnetrznej drogowej 1ipieszej z istniejacego uktadu komunikacji przy
ul. Gornikow.

3. Dostep do drogi publicznej odbywac si¢ bedzie poprzez zjazd z dziatki nr 604/83 ob. Zagdrze i nr 604/85
ob. Zagorze i dalej do planowanej do rozbudowy ul. Gérnikéw obejmujacej dziatki nr 604/83, 604/85, 604/87
1604/121 ob. Zagorze, ktora laczy si¢ z drogg publiczng ul. Braci Mieroszewskich.

§ 8. 1. Ustala si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:
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1) okreslenie zapotrzebowania na media:
a) woda: Qsd = ~ 81,76 m3/d,
b) $cieki bytowe: ~ 81,76 m*/d,
c) energia elektryczna: ~ 3024 kW,
d) ciepto: ~ 580 kW,

e) wody opadowe pochodzace z powierzchni dachow inawierzchni utwardzonych bedg retencjonowane
w podziemnym zbiorniku, aich nadmiar bedzie oddawany do sieci kanalizacji sanitarnej. Wody
pochodzace z nawierzchni utwardzonych beda podczyszczane z zawiesin i substancji ropopochodnych;

2) nakaz realizacji co najmniej 1 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny. Miejsca postojowe nalezy
zlokalizowa¢ na terenie inwestycji bilansujac je w projektowanych garazach podziemnych
1 parkingu naziemnym;

3) zagospodarowanie odpadoéw: zbierane selektywnie itymczasowo przechowywane na terenie inwestycji
w wyznaczonych na terenie miejscach na gromadzenie odpadéw. Wywoz $mieci przez przedsigbiorcow na
zasadach obowigzujacych w miescie Sosnowiec.

2. Okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) uksztattowanie terenu w sposob umozliwiajacy usytuowanie budynku i infrastruktury towarzyszacej;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ztozona zsze$ciu siedmiokondygnacyjnych budynkow
mieszkalnych, gdzie:

a) cze$¢ mieszkalna planowana jest w siedmiu kondygnacjach naziemnych,
b) cz¢s¢ garazowa planowana jest w kondygnacji podziemnej pod kazdym z budynkow,
3) w czeSci parteru planowane sg tarasy przynalezne do mieszkan, a w czgsci poza parterem - balkony;

4)poza lokalami mieszkalnymi 1igarazem w budynku zlokalizowane beda komorki lokatorskie
i pomieszczenia techniczne jak wezly cieplne, pomieszczenia przytaczy wody, separatoréw, rozdzielni
elektrycznych itp.;

5) dodatkowe zagospodarowanie terenu w postaci:
a) uktadu komunikacji pieszej i drogowej, w tym drogi pozarowej,

b) indywidualnych wejs¢ do szesciu budynkoéw i czterech zjazdow rampami do szesciu podziemnych hal
garazowych,

¢) placow zabaw oraz miejsc rekreacyjnych i obiektow matej architektury,
d) miejsc gromadzenia odpadow,

e) infrastruktury technicznej podziemnej i naziemnej m.in. w postaci miejsc postojowych naziemnych (poza
garazami) w ilo$ci min.40 miejsc postojowych;

7) urzadzenia instalacji (min. zbiorniki retencyjne na deszczowke), przytaczy iinnych niezbednych do
funkcjonowania budynkdow.

3. Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy przedstawione
W sposob graficzny znajduja si¢ w Zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:
1) calkowita powierzchnia terenu inwestycji: 1,63 ha;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do 22 m i do 7 kondygnacji nadziemnych;
3) maksymalne wymiary gabarytow budynkow w rzucie: ~16,5 m x 29,5 m;
4) ksztatt dachu: ptaski lub wielospadowy do 12 stopni umozliwiajacy technologiczne odprowadzenie wody;
5) powierzchnia zabudowy budynkow:

a) maksymalna: 2.880,0 m?,
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b) minimalna: 2.210,0 m?;
6) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu:
a) maksymalny: 18,25%,
b) minimalny 14%;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 1,1 do 1,28;
8) maksymalna powierzchnia catkowita budynkow kondygnacji nadziemnych: 20.130 m?;
9) minimalna powierzchnia catkowita budynkow 17.365 m?;
10) powierzchnia uzytkowa budynkéw kondygnacji nadziemnych:
a) maksymalna: 14.300 m?,
b) minimalna: 12.335 m?;
11) powierzchnia uzytkowa kondygnacji podziemne;:
a) maksymalna: 6.350 m?,
b) minimalna: 4.500 m?;
12) powierzchnia uzytkowa mieszkan:
a) maksymalna: 14.300 m?,
b) minimalna: 10.000 m?;
13) planowana liczba mieszkancow: 511 osob;
14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu: 48,94%;
15) powierzchnia biologicznie czynna terenu: ~ 7.726,5 m?;

16) powierzchnia ogoélnodostepnego, nieogrodzonego, urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu w ramach inwestycji mieszkaniowej: 2.044 m?;

17) powierzchnia nawierzchni utwardzonych w tym: drogi wewnetrznej/drogi pozarowej, wjazdy do garazy,
doj$cia, miejsca postojowe na zewngetrznym parkingu: ~ 3.135 m?;

5. Dopuszcza si¢ tolerancje w zakresie powierzchni parametréow technicznych inwestycji mieszkaniowej
w granicy +/- 3%.

6. Budynki wraz ztowarzyszaca infrastrukturg nie bedg oddziatywaly potencjalnie ani znaczgco na
srodowisko. Ustala si¢ ograniczenie wycinki drzew i krzewoéw do niezbgdnego minimum. Nalezy projektowac
zagospodarowanie terenu inwestycji w sposdb umozliwiajgcy pozostawienie lub wrazie koniecznosci
przesadzenie drzew i krzewow. Nalezy dokona¢ nowych nasadzen drzew i krzewow.

7. W celu ochrony akustycznej budynkow przez hatasem generowanym od strony drogi DK 94 nalezy
zapewnic techniczne rozwigzania redukujace ewentualne niekorzystne oddziatywania hatasu na inwestycjg.

§ 9. Standardy lokalizacji 1irealizacji inwestycji mieszkaniowych wynikajace z art. 17 ustawy z dnia
5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r., poz. 1754).

1. Inwestycja mieszkaniowa posiada zapewniony:

1) bezposredni dostgp do drogi publicznej ul. Gornikéw obejmujacej dziatki nr 604/83, 604/85, 604/87
1604/121 ob. Zagoérze o szeroko$ci nie mniej niz 6 m, ktora taczy si¢ z droga publiczng ul. Braci
Mieroszewskich;

2)dostep do sieci wodociggowej od miejsca istniejacej infrastruktury wodociagowej 630/1400
zlokalizowanej na dzialce nr 605/8 ob. Zagorze na terenie inwestycji, lub od miejsca istniejacej
infrastruktury wodociagowej 9100 zlokalizowanej na dziatce nr 604/85 ob. Zagorze;

3)dostegp do sieci kanalizacji sanitarnej od miejsca istniejacej miejskiej sieci kanalizacyjnej @300
zlokalizowanej na dziatce nr 605/10 ob. Zagorze;
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4) dostep do sieci elektroenergetycznej od miejsca istniejgcej miejskiej sieci elektroenergetycznej niskiego
napigcia zlokalizowanej na dziatlce nr 604/119 ob. Zagorze, lub poprzez rozdzielni¢ Sredniego napigcia
zlokalizowang na dziatce nr 604/88 ob. Zagorze.

2. Inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest w odleglosci nie wigkszej niz:
4) 500 m od przystanku komunikacji autobusowej "Zagorze Hala Sportowa";

5)1.500 m od Szkoty Podstawowej nr 23 im. Wtadystawa Jagietlty (ktéra jest w stanie przyja¢ nowych
ucznidéw w liczbie dzieci stanowigcej mmiej niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji
mieszkaniowej) 1 Przedszkola Miejskiego nr 38 im. Bolestawa Krzywoustego;

6) 1.500 m od urzadzonych terenéw wypoczynku irekreacji lub sportu — Parku Kepa, przy ul. Braci
Mieroszewskich, ktory posiada powierzchnie 2,6 ha;

3. Dla inwestycji mieszkaniowej ustalono:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 48,94%, co stanowi co najmniej 25% powierzchni
terenu inwestycji mieszkaniowej;

2) ogolnodostepny, nieogrodzony, urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji: o powierzchni ponad
3900 m2, ktory stanowi co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej.

4. Planowana liczbe kondygnacji zamierzenia inwestycyjnego (na poziomie do 7 kondygnacji)
nie przekroczy dopuszczonych 14 kondygnacji w miescie Sosnowiec liczacym ponad 100.000 mieszkancow.

5. Planowang liczb¢ mieszkancow zamierzenia inwestycyjnego wilosci 511 zamierzenia ustalono jako
iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan i wskaznika wynoszacego 4 m*

§ 10. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowa ma wywolaé¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy o ulatwieniach przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 11. Nie wskazuje si¢ nieruchomos$ci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, poniewaz inwestycja
mieszkaniowa nie przechodzi przez tereny $rodladowych wdd plyngcych, drég publicznych lub obszarow
kolejowych.

§ 12. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:
1) teren objety inwestycja nie znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej;

2) inwestor jest obowigzany uwzglednia¢ wymogi wynikajace z przepisOw dotyczacych ochrony $srodowiska
w obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity, Dz.
U z 2025 r. poz. 647 ze zmianami).

§ 13. Warunki wynikajace z uwarunkowan geologiczno — goérniczych:
1) Inwestycja lokalizowana bedzie na terenie potozonym poza granicami terenu gorniczego;

2) Inwestycja lokalizowana bgdzie w granicach bylego terenu gorniczego zlikwidowanej KWK "Porabka -
Klimontow" w Sosnowcu.

§ 14. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci osob trzecich.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Sosnowca.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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OZNACZENIA:

|_' _I Granice terenu inwestycji
Obrys budynku wielorodzinnego
Obrys garazu podziemnego

Droga wewngtrza / pozarowa

Rampa zjazdowa garazu podziemnego

Naziemne miejsca postojowe

Migjsce gromadzenia odpadéw stalych

Dojscia

Plac zabaw

0Ogdlnodostepny, nieogrodzony, urzqdzony teren wypoczynku
1 oraz rekreacji

Powierzchnia biologicznie czynna (100%)

Powierzchnia biologicznie czynna (50%)

llos¢ kondygnaci nadziemnych budynku

Wejscie na teren inwestycji

Wijazd na teren inwestycji

Glowne wejscie do budynku

Wiazd do garazu podziemnego

Wodociqgi (przebieg orentocyjy wg odrebrego opracovaria)
Kanalizacja sanitarna (przebieg orientocyjny wg odrgbnego opracowania)
Cieplociqg (przebieg orentacyjy wg odrebnego oprocowaric)
Elektroenergetyka (przebieg orenloyjny wg odebiego oproconaric)
Gozociqg (praebie orentacyny wg odrebrego opracowaria)
Infrastruktura do-przebudowy,/likwidacji

Drzewa do usunigcia

Drzewa do nasadzenia
Planowana rozbudowa ul. Gornikow

(praebieq rientocyjny wg odrebnego opracowania)

LOCUSE
W sp.zoo.

;[ Nazwa rysunku:
PLANOWANY SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Nazwa i adres obiektu budowlanego:

Zespot y mi iowe] wielorodzinnej

przy ul. Gornikow w Sosnowcu; dz. nr 604/83, 604/85, 605/8,
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Uzasadnienie

Procedur¢ administracyjna w w/w sprawie prowadzi si¢ zgodnie z przepisamiustawy z dnia
5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1754 (dalej jako specustawa mieszkaniowa).

W dniu 17.01.2026 1. do Biura Rady Miejskiej w Sosnowcu wptynal wniosek Pelnomocnika Inwestora,
w sprawie dotyczacej lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej z garazami podziemnym, drogami wewngtrznymi, miejscami postojowymi,
zagospodarowaniem terenu, obiektami malej architektury oraz towarzyszacymi obiektami infrastruktury
technicznej na dziatkach nr 604/83, 604/85, 605/8, 605/9, 605/10, 605/12 obrgb Zagorze, przy ul. Goérnikow
w Sosnowcu.

W zwigzku z brakami i niescislosciami we wniosku, w dniu 02.02.2026 r. z mocy Ustawy wezwano
Pelnomocnika Inwestora do uzupetienia brakow formalnych we wniosku. Wezwanie, zgodnie z przepisami
specustawy, nie daje mozliwosci przesuniecia terminu podjecia uchwaly o czas uzupetienia wezwania, jak
W postepowaniu opartym na przepisach KPA.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 specustawy mieszkaniowej inwestor, ktory zamierza zrealizowac inwestycje
mieszkaniowa, wystepuje za posrednictwem prezydenta miasta do wlasciwej miejscowo rady miasta
z odpowiednim wnioskiem, a rada miasta podejmuje uchwate o ustaleniu lub odmowie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowe;j.

Przygotowanie inwestycji mieszkaniowej w trybie specustawy mieszkaniowej wymaga przygotowania
przez inwestora wniosku o okreslonych wustawie wymaganiach, przeprowadzenia procedury
upublicznienia wniosku oraz opiniowania iuzgodnienia z wlasciwymi instytucjami. Wymogi te zostaty
dopetnione.

Po uzupehieniu wniosku w dniu 09.02.2026 r. w zakresie wyjasnienia kwestii zwigzanych z wlasnoscia
jednej z dziatek objetych inwestycja, zaswiadczenia dotyczacego mozliwosci przyjecia nowych uczniéw do
pobliskiej szkoty, wspolnego dostgpu do garazy pod budynkami, oraz oddzialtywania hatasu na inwestycjg,
wniosek spelniat przepisy dotyczace zakresu zawartosci wniosku oraz dotaczonej dokumentacji, dlatego
umieszczono go zgodnie z przepisami specustawy w Biuletynie Informacji Publicznej w dniu 24.02.2026 .,
a do dnia 17. 03. 2026 r mozna byto sktada¢ uwagi. Uwag nie wniesiono we wskazanym terminie.

W dniu 04.03.2026 r. wystano projekt inwestycji do organéw opiniujacych i uzgadniajacych. Majac na
uwadze powyzsze organ dopetit obowigzku o mozliwosci przedstawienia opinii i uzgodnien.

Od dnia 06.03.2026r. do dnia 23.03.2026 r. sptywaly uzgodnienia iopinie. Na zawiadomienie
odpowiedziaty nastepujace organy:

Zarzadca Drogi, Gminna Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna, Regionalna Dyrekcja Ochrony
Srodowiska w Katowicach, Komendant Wojewédzkiej Strazy Pozarnej w Katowicach, Geolog Powiatowy
z ramienia Urzedu Miejskiego w Sosnowcu, Slaski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny, Szef
Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji, Okregowy Urzad Gorniczy w Katowicach,

Wymienione organy, zaopiniowaty lub uzgodnily wniosek. Stanowiska organow zostaty przekazane
inwestorowi w dniu 27.03.2026r. Inwestor nie skorzystat Z uprawnien wynikajacych
z art. 7 ust. 16 specustawy mieszkaniowej. Zgodnie z tym przepisem do czasu podjecia uchwaty inwestor
moze modyfikowa¢ wniosek. Modyfikacja wniosku moze wynika¢ w szczeg6lnosci ze zgloszonych uwag,
uzyskanych opinii oraz dokonanych uzgodnien.

Do wniosku zgodnie z art. 7 ust 8 do wniosku dotagczono koncepcj¢ urbanistyczno — architektoniczna,
o ktérej mowa w art. 6. specustawy mieszkaniowej, o$wiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja
inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktorych mowa w art. 4 pkt 1-3, o$wiadczenie inwestora,
o ktorym mowa w art. 10 ust. 2, w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o ktérym mowa
w art. 10 ust. 1, oswiadczenie inwestora, o ktorym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lib. 2, w przypadku realizacji
inwestycji na terenach o ktorym mowa w art. 11 ust. 1. Dla inwestycji mieszkaniowe] nie ma potrzeby
uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, poniewaz lgczna powierzchnia zabudowy
i utwardzenia nie przekracza 10.000 m2. Dotgczono rowniez zaswiadczenie Urzedu Miejskiego w Sosnowcu
zdnia 13 marca 2025r., wktorym mowa, ze nieruchomos$¢ lezy w obwodzie Sportowej Szkoty
Podstawowej nr 123 w Sosnowcu, ktoéra na dzien wydania o$wiadczenia posiada mozliwo$¢ przyjecia
nowych uczniéw w liczbie odpowiadajacej 7% planowanej liczby mieszkancow nowej inwestycji
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Pelnomocnik Inwestora wskazal zgodnie z art. 7 ust. 7 i ust. 8 specustawy na kopii mapy zasadniczej
granice terenu objetego wnioskiem i obszar, na ktory inwestycja bedzie oddziatywaé oraz niezbedne
parametry dla okreslenia inwestycji i jej charakterystyke wraz z przedtozeniem koncepcji urbanistyczno —
architektonicznej, o ktorej mowa w art. 6 ust. 2, 3, 4.

Zgodnie z wnioskiem planowana zabudowa usytuowana ma by¢ na terenie o ksztalcie zblizonym do
prostokata, potozonym w dzielnicy Zagorze, pomigdzy ulicami Gornikow, Braci Mieroszewskich, a Aleja
Zaglebia Dabrowskiego (droga krajowa nr 94), na zachdd od stadionu Goérnika Zagorze i na potudniowy-
zachdd od Hali Widowiskowo-Sportowej MOSiR. Zabudowa na dziatkach sasiednich to niskie obiekty
gospodarcze i garazowe.W dalszej odleglosci na podtnoc od planowanej inwestycji, na dz. nr 604/101
znajduje sie pigciokondygnacyjny budynek mieszkalny wielorodzinny, ana wschod na dz. nr 604/86,
znajdujg si¢ dwa trzykondygnacyjne budynki mieszkalne wielorodzinne oraz budynek garazowy. Na
potocy-wschod, na dz. nr 604/120, znajduje si¢ budynek Hali Widowiskowo-Sportowej, a dalej na
poludnie znajduje si¢ osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wielorodzinnej przy ul. Bolestawa
Chrobrego, Bolestawa Krzywoustego, Kazimierza Wielkiego.

Zaplanowano budynki mieszkalne wielorodzinne o wysoko$ci siedmiu kondygnacji mieszkalnych. Pod
budynkami zlokalizowane bg¢da jednokondygnacyjne garaze, przeznaczone do parkowania samochodow
osobowych mieszkancéw, komunikacyjnie polaczone rampa zjazdowa z droga wewnetrzng. Dodatkowo
w obrebie hali garazowej zlokalizowane beda pomieszczenia techniczne oraz komorki lokatorskie. Kazde
mieszkanie posiada¢ bedzie balkon lub taras przynalezny do mieszkania. Wjazd iwejscie na teren
inwestycji zaplanowano od poétnocy, z planowanej do rozbudowy ul. Gornikoéw, biegnacej po dziatkach nr
604/83, 604/85, 604/87 1604/121 ob. Zagdérze poprzez zjazd zapewniajacy prawidlowa obstuge
komunikacyjng inwestycji oraz dla zapewnienia bezpieczenstwa przeciwpozarowego. Droga
wewnetrzna/pozarowa prowadzi¢ bedzie srodkiem terenu inwestycji do wjazdu do garazy podziemnych.
Wzdhiz drogi wewngtrznej usytuowane bgda naziemne miejsca postojowe oraz poprowadzone zostang
dojscia do budynkow. Przy drodze znajdowac si¢ bedg si¢ rOwniez miejsca gromadzenia odpadow statych.
Place zabaw oraz migjsce rekreacyjne usytuowane beda na terenie zielonym, w obrgbie calego terenu
inwestycji. Zgodnie z wnioskiem w obrebie terenu inwestycji planuje si¢ od 252 do 282 miejsc postojowych
przy planowanej maksymalnej liczbie mieszkan wynoszacej 252. W ramach ww. ilosci miejsc postojowych
przewidziano do 42 migjsca postojowe naziemne dla uzytkownikow przebywajacych okresowo na terenie
osiedla oraz 2 miejsca, z ktérych mogg korzysta¢ wylacznie osoby niepetnosprawne.

Ponadto w celu realizacji inwestycji wyciete zostang drzewa kolidujace z inwestycja, rozebrany zostanie
budynek gospodarczy na wskazanym terenie inwestycyjnym oraz przebudowane zostang kolidujace sieci
uzbrojenia terenu. Inwestycja znajduje si¢ w sgsiedztwie terenow uzbrojonych, umozliwiajacych budowe
przyltaczy i mozliwos$¢ zapewnienia wody, odprowadzenia $ciekow kanalizacji sanitarnej i wod opadowych,
zapewnienia energii elektrycznej i ciepta. Inwestor podat planowang minimalng i maksymalng powierzchni¢
uzytkowa mieszkan, okreslit planowang minimalng imaksymalng ilo$¢ mieszkan, okreslit rowniez
minimalny udzial powierzchni ogoélnodostepnego nieogrodzonego urzadzonego terenu wypoczynku
i rekreacji lub sportu zlokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwestycji
mieszkaniowej.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 specustawy mieszkaniowej inwestycj¢ mieszkaniowa lub towarzyszaca realizuje
si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod
warunkiem, ze jest zgodna zplanem ogdélnym gminy (do 31.07.2026 r. rozumianego jako studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy) oraz nie jest sprzeczna z uchwala
o utworzeniu parku kulturowego.

Zgodnie z Uchwalg Nr 694/XXXIX/2021 Rady Miejskiej w Sosnowcu zdnia 25 marca 2021 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla obszaru "Zagorze -
Zach6d" wraz zrozstrzygnieciem nadzorczym Nr IFIIL4131.1.21.2021 Wojewody Slaskiego z dnia
30 kwietnia 2021 r. stwierdzajacego niewaznos¢ uchwaly w czeséci (niedotyczacej przeznaczenia terenu), dla
terenu objetego inwestycjag obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (dalej mpzp),
aobszar objety inwestycja lezy na terenie oznaczonym symbolem EE.6U, dla ktorego okreslono
przeznaczenie - tereny zabudowy ushugowej. Teren objety inwestycja jest zatem niezgodny z ustaleniami
funkcjonalnymi opisanymi w mpzp. Zamierzenie nie odpowiada rowniez ustalonej w mpzp wysokosci
budynkow przekraczajac wysoko$¢ o012 m oraz wskaznikowi intensywnosci zabudowy, ktory
0 0,28 przekracza ustalony wskaznik w mpzp.
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Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca
(dalej studium) przyjetym Uchwala Nr 369/XXX1/2016 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 19 maja 2016 .
zmienionej Uchwalg Nr 855/LX11/2018 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 26 kwietnia 2018 r. i zmienionej
Uchwalg Nr 923/LVI/2022 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 31 marca 2022 r., teren objety inwestycja
potozony jest na obszarze oznaczonym symbolem: A2b.2/1.MU, dla ktérego ustalono przeznaczenie
dominujace MU oznaczajgce tereny mieszkaniowo ustugowe oraz dla ktorego ustalono przeznaczenie
dopuszczone MWI1 oznaczajace tereny mieszkaniowe wielorodzinne, TUl oznaczajace tereny ustug
komercyjnych 1 TU2 oznaczajgce tereny ustug publicznych. Planowana inwestycja jest funkcjonalnie
zgodna z ustaleniami studium. Spelnia tez wymagania w zakresie ustalonej wysokos$ci, wpisujac si¢
w ustalong w Studium zabudowg $redniowysoka SW oraz w zakresie ustalonych miejsc postojowych dla
terend6w MW1 wilosci jedno miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny (planowane 282 miejsca
postojowe na maksymalnie 252 mieszkania)

Inwestor spetit warunki lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wynikajace ze specustawy mieszkaniowe;j
zgodnie zart. 17, aw szczego6lnosci przedstawil koncepcje urbanistyczno-architektoniczng oraz spetnit
standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych, wykazujac, ze planowana inwestycja znajduje
si¢ na terenie, ktory posiada:

1) bezposredni dostep do drogi publicznej ul. Goérnikow obejmujacej dziatki nr 604/83, 604/85, 604/87
1604/121 ob. Zagdrze o szeroko$ci nie mniej niz 6 m, ktéra taczy sie¢ zdrogag publiczng ul. Braci
Mieroszewskich. Wymagana szerokos$¢ drogi 6 m rozumiana jako ,,infrastruktura planowana do realizacji”
bedzie w pelni docelowo spelniona po fragmentarycznej przebudowie 1 poszerzeniu drogi, co zgodnie
z art. 17 ust 5. w nawigzaniu do art. 17 ust. 1 ustawy - jest dopuszczalne.

2) dostgp do sieci wodociggowej od miejsca istniejacej infrastruktury wodociagowej ©2630/1400
zlokalizowanej na dzialce nr 605/8 ob. Zagdérze na terenie inwestycji, lub od miejsca istniejacej
infrastruktury wodociagowej 100 zlokalizowanej na dziatce nr 604/85 ob. Zagorze,

3) dostgp do sieci kanalizacji sanitarnej od miejsca istniejgce] miejskiej sieci kanalizacyjnej 3300
zlokalizowanej na dziatce nr 605/10 ob. Zagorze,

4) dostep do sieci elektroenergetycznej od miejsca istniejacej miejskiej sieci elektroenergetycznej
niskiego napigcia zlokalizowanej na dziatce nr 604/119 ob. Zagodrze, lub poprzez rozdzielni¢ $redniego
napigcia zlokalizowana na dziatce nr 604/88 ob. Zagorze,

oraz spetnia wymaganie zwigzane z zachowaniem:

1) maksymalnej ilosci przyjetych kondygnacji w miescie, w ktorych liczba mieszkancow przekracza
100.000 — ponizej 14;

2) odlegtosci nie wigkszej niz 500 m od przystanku komunikacji autobusowej "Zagorze Hala Sportowa";

3) odleglosci nie wigkszej niz 1.500 m od szkoty podstawowej — Sportowa Szkota Podstawowa
nr 23 w Sosnowcu (ktdra jest w stanie przyja¢ nowych ucznidow w liczbie dzieci stanowigcej mniej niz 7%
planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej).

Ponadto wskazano, ze inwestycja mieszkaniowa spelnia wymog dostgpu do urzadzonych terendéw
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, poniewaz znajduje si¢ w odlegtosci mniejszej niz 1.500 m od
urzadzonych terenéw wypoczynku i rekreacji lub sportu — Parku Kepa, przy ul. Braci Mieroszewskich
o powierzchni 2,6 ha (minimum iloczyn planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej
511 i wskaznika wynoszgcego 4 m?).

Dla inwestycji mieszkaniowe]j okre§lono rowniez minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacy co najmniej 25% powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej, przy czym zaplanowany
w inwestycji teren o pow. 3910 m? stanowi wymagane, co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej
jako ogolnodostepny, nieogrodzony urzadzony teren wypoczynku rekreacji lub sportu. Powierzchnia ww.
terenu jest znacznie wigksza niz wymagane 2044 m2. W/w warto$¢ liczbowa 2044 m? jest wynikiem
wyliczenia iloczynu planowanej ilo$ci mieszkancow (tj. 511 os., ktory jest wynikiem ilorazu maksymalne;
powierzchni uzytkowej mieszkan 14.300 m? i wskaznika wynoszacego 28 m?) oraz wskaznika wynoszgcego
4 m2.

Z uwagi na fakt, ze w odpowiedzi na wezwanie wnioskodawca przedstawil zgodnie z Strategiczna mapa
hatasu miasta Sosnowca informacje w zakresie mozliwego oddzialywania hatasu od drogi krajowej nr 94 na
co najmniej dwa budynki inwestycyjne, zobowigzano w uchwale do zapewnienia technicznych rozwigzan
redukujacych ewentualne niekorzystne oddzialywania hatasu na inwestycje.
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