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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla terenu w rejonie
ulic: Szkolnej i Narutowicza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz U. z2025r., poz. 1153 ze zmianami), art.3 ust. 1iart. 20 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwiazku
zart. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688 ze zmianami), w zwigzku z Uchwalg
Nr 366/XXI11/2026 Rady Miejskiej w Sosnowcu zdnia 29 stycznia 2026 r. w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla terenu
wrejonie ulic: Szkolnej i Narutowicza, po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen ,Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca”, przyjetego Uchwala Nr 369/XXX1/2016
Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 19 maja 2016 r., wraz ze zmianami przyjetymi Uchwala Nr 855/LX11/2018
z dnia 26 kwietnia 2018 r. oraz Uchwatg Nr 923/LV1/2022 z dnia 31 marca 2022 r., rozstrzygajac jednoczesnie
0 sposobie rozpatrzenia uwag zgodnie z Zatacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaly, a takze o sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z Zalacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty,

Rada Miejska w Sosnowcu uchwala
miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla terenu w rejonie ulic: Szkolnej
i Narutowicza

Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. Zakres i cel planu.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czesei niniejszej uchwaty ,.planem”
obejmuje obszar o powierzchni 1,1ha, ktérego granice wyznaczajg:

1) od potudnia — ulica Szkolna;

2) od wschodu — ul. Narutowicza;

2. Celem przepiséw szczegbtowych dotyczacych regulacji dla obszaru objetego planem jest okreslenie
zasad ksztaltowania tadu przestrzennego dla nowego przeznaczenia terenu.

§ 2. Forma planu.

1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaly, stanowigcej tekst planu oraz w czesci
graficznej, ktérg stanowi Zalacznik Nr 1 - rysunek planu, opracowany w skali 1:1000;
2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaly sa rozstrzygnigcia niebedace ustaleniami planu:
1) Zalgcznik Nr 2 - Rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Sosnowcu dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu w trakcie wylozenia do publicznego wgladu;

2) Zatgcznik Nr3 - Rozstrzygnigeie Rady Miejskiej w Sosnowcu dotyczace sposobu realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) Zalacznik Nr 4 - Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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3. Rysunek planu sporzadzono na elektronicznej urzedowej mapie zasadniczej Powiatowego Zasobu
Geodezyjnego i Kartograficznego w Sosnowcu, zawierajacej obszar objety planem wraz z jego niezbednym
otoczeniem.

4, Na rysunku planu zamieszczono wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sosnowca” przyjetego Uchwatg Nr 369/XXX1/2016 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia
19 maja 2016 r. oraz zmiana przyjeta Uchwalg Nr 855/LXI1/2018 z dnia 26 kwietnia 2018 r. i Uchwala
Nr 923/LV1/2022 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 31 marca 2022 r., z zaznaczong granica obszaru objetego
niniejszym planem.

5. Rozwiazania przestrzenne zawarte w rysunku planu i odpowiadajace im ustalenia zawarte w niniejszej
uchwale, uwzgledniajg uwarunkowania wynikajace z obowiazujgcych dokumentéw planistycznych.

6. Ustalenia planu zawarte w czesci tekstowej i graficznej obowiazuja tacznie.
7. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowaé z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
§ 3. Objaénienia. '
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) uchwale — rozumie sig¢ przez to niniejsza uchwale;

2) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §
1 niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych - rozumie sie przez to przepisy obowiazujgcych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, inne niz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) rysunku planu - rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedgcy zatacznikiem do niniejszej uchwaty
(Zatacznik Nr 1), o ktérym mowa w § 2 niniejszej uchwaty;

5) terenie — rozumie si¢ przez to obszar o ustalonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem literowym i numerem
wyrozniajacym go sposrod innych terenéw;

6) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to funkcje zabudowy, a takze sposdb zagospodarowania
oraz sposob uzytkowania, ustalone na tym terenie;

7) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to definicj¢ zamieszczong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) istniejacej zabudowie lub stanie istniejgcym lub istniejacych budynkach — rozumie si¢ przez to
zabudoweg o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych w obszarze planu na dzien jego uchwalenia lub
zabudowg dopuszczona w obszarze planu w ostatecznych decyzjach o pozwoleniu na budowg -
obowiazujagcych na dzien jego uchwalenia oraz innych budynkéw iobiektéw budowlanych, ktérych
budowa w dniu wejscia w zycie niniejszego planu jest mozliwa na podstawie zgloszenia; 3

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczajace
maksymalny zasigg obszarowy wznoszenia naziemnych czgsci budynku, z dopuszczeniem odstgpstw
wymienionych w ustaleniach planu;

10) urzadzeniach infrastruktury techmicznej — rozumie si¢ przez to obiekty budowlane i urzadzenia
(magistralne, rozdzielcze, przylacza) zwiazane z uzbrojeniem terenu, w szczegdlnosci: wszelkiego rodzaju
rurociagi, przewody, komory, zasuwy, kable, kanalizacje kablowe, $wiattowody, sieci napowietrzne, stupy,
wieze, maszty iurzadzenia telekomunikacyjne, pompownie sieci wodociagowej, pompownie Sciekéw,
podczyszczalnie Sciekéw, lokalne urzadzenia do gromadzenia ioczyszczania sciekoéw, stacje
elektroenergetyczne SN/nn, rozdzielnie elektryczne iszafki telefoniczne, stacje redukcyjno-pomiarowe
gazu, lokalne kotlownie, stacje wymiennikéw ciepla, zbiorniki przeciwpozarowe, zbiorniki retencyjne na
wody opadowe itp.; definicja ta nie obejmuje urzadzen zrodtowych, w szczegdlnosei takich jak: ujecia
wody, stacje wodociggowe, grupowe lub miejskie oczyszczalnie Sciekdw, cieptownie, elektrociepltownie,
elektrownie i stacje elektroenergetyczne WN/SN [GPZ, RPZ], sktadowiska odpadow, spalarnie odpadow
i inne tego typu obiekty unieszkodliwiania odpaddw, centrale telefoniczne (z wyjatkiem zaktadowych);

11) dojazdach — rozumie si¢ przez to istniejace lub konieczne do wykonania ciggi komunikacyjne, ktore sa
lub beda niezbedne dla zapewnienia dostgpu do dzialek i obiektéw budowlanych oraz obstugi terenéw;
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12) parametrach iwskaznikach ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu — dotyczacych
kazdorazowo stanu docelowego, obejmujacego tacznie zabudowe istniejaca i projektowang — chyba, ze
z przepisow szczegdlowych wynika inaczej — rozumie sig:

a) wysoko$é zabudowy — rozumie si¢ przez to definicje zamieszczona w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

b) nadziemnej intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ przez to definicj¢ zamieszczona w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

¢) udziale powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to definicj¢ zamieszczona w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

d) udziale powierzchni zabudowy— rozumie si¢ przez to definicje zamieszczong w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

e) geometri¢ dachéw — rodzaj i ksztatt dachéw (w szczegdlnosci dach plaski, jedno- lub wielospadowy,
symetryczny, uskokowy, pilasty itd.) oraz katy nachylenia gléwnych potaci dachowych, przy czym za
gléwne polacie dachu rozumie si¢ pofacie tworzace najwyzsza pozioma krawedz dachu (kalenice),
wienczace gléwne (dominujace) bryty budynku,

f) gabaryty projektowanej zabudowy - szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw (elewacja frontowa
obiektu — nalezy przez to rozumie¢ te¢ elewacje, ktora zwrdcona jest w kierunku ulicy lub dojscia do
obiektu, z ktérego ten obiekt jest najbardziej eksponowany),

13) zieleni urzgdzonej — rozumie si¢ przez to uksztaltowane w spos6b zaplanowany zespoly ro$linnosci,
skladajgace si¢ z drzew, krzewow i zieleni niskiej, z mozliwoscia uzupetnienia o oczka wodne;

14) dachach plaskich — rozumie sig przez to dach lub stropodach jedno- lub wielopotaciowy o spadach do
12 stopni.

2. Pozostale okreslenia uzyte w niniejszej uchwale definiowane s w przepisach odrebnych.

3. Nazwy wlasne (np. nazwy ulic) przywolane w tekscie planu iopisane na rysunku planu — nalezy
rozumie¢ jako nazwy istniejace oraz stosowane w dniu uchwalenia planu.

§ 4. Przedmiot planu

1. Ustalenia obowigzujgce dla calego obszaru planu zawarte sa wrozdziale 2 .Ustalenia ogélne”
i obejmuja:

1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — okreslone w § 6;
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — okreslone w § 7;
3) zasady ksztaltowania krajobrazu — okre$lone w § 8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej — okreslone w § 9;

5) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych — okreslone w § 10;

6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw — okreslone w § 11;

7) szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym — okreslone
w§12;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — okreslone w § 13;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej — okreslone w § 14

10) okreslenie stawki procentowej stuzgce] naliczaniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - okre$lone w § 15.

2. Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej oraz maksymalng wysokos¢ zabudowy — ustalono w rozdziale 3 ,,Ustalenia szczeg6lowe™.

3. Ustalenia dodatkowe i postanowienia koficowe zawarto w rozdziale 4.
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§5. Rysunek planu.
1. Obowiazujacymi w niniejszym planie sa nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) cyfrowo-literowe symbole terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) fasada objgta ochrona konserwatorska na mocy ninigjszej uchwaty:
2. Obowiazujgce oznaczenia literowe zastosowane w tekscie i rysunku planu:
1) MW - U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.
3. Oznaczenia graficzne majace charakter informacyjny, niestanowiace ustalen planu:
1) powierzchnie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi [ha];
2) przebieg urzadzen infrastruktury technicznej;
3) polozenie calego obszaru w granicy udokumentowanego zloza wegla kamiennego "Sosnowiec" i "Saturn";
4) okreslenie skali rysunku planu, w formie liczbowej i liniowej;

5) informacja o ukfadzie wspélrzednych zgodnym zobowigzujacym panstwowym systemem odniesief
przestrzennych oraz wskazanie kierunku péinocy.

4. Opis obszaru ograniczonego liniami rozgraniczajagcymi — IMW-U sklada si¢ z:
1) numeru porzadkowego w ramach danego przeznaczenia (1);
2) symbolu klasy przeznaczenia terenu (MW-U).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu na catym obszarze objgtym niniejszym
planem:

1) ustala sie:
a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
b) przed ustalone w planie linie zabudowy dopuszcza si¢ wysunigcie na maksymalng odlegfos¢ do 1.5 m:
wiatrotapéw, wykuszy, ryzalitéw, werand, drugorzgdnych bryt budynku, ktérych powierzchnia elewacji
frotowej stanowi maksymalnie 36 % powierzchni elewacji frontowej budynku, atakze: gzymsow,

okapow, zadaszen, lizen, balkonéw, taraséw, elementéw instalacji zewngtrznych, detali
architektonicznych, warstw termoizolacji,

¢) przed ustalone w planie linie zabudowy dopuszczenie wysunigcia bez ograniczenia odlegtosci: schodow
zewnetrznych, pochylni, ramp, szybéw windowych/platform dla niepetnosprawnych, podziemnych
elementéw zwigzanych z obiektem przeznaczenia podstawowego,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci nie mniejszej
niz 1.5m,

¢) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terendw zgodnie ze wskaznikami i parametrami ustalonymi
w Rozdziale 3 ,,Ustalenia szczegdlowe™;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektéw zwigzanych z organizacjg placu
budowy Iub zwigzanych z dziatalnoscig prowadzong w obiektach o przeznaczeniu podstawowywm.

3) dopuszcza sie¢ lokalizacje budowli ochronnych, zgodnie zprzepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
ludnosci;

4) ustala sig, Ze teren objety niniejszg uchwalg zlokalizowany jest w ramach zabudowy $rodmiejskiej.
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2. W zakresie stosowania rozwigzan architektonicznych dla budynkéw nowo wznoszonych oraz
istniejacych ustala sie:

1) dla materialéw wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachowego:

a) zakaz stosowania nisko standardowych materialtow wykonczeniowych na elewacjach, dachach oraz
zadaszeniach, takich jak: blacha falista i trapezowa, listwy z tworzyw sztucznych — siding,

b) nakaz nawiazania detalem architektonicznym oraz kolorem nowoprojektowanych budynkéw do
istniejgcych form zabudowy zdopuszczeniem zastosowania rozwigzan, ktére eksponujg istniejaca
elewacje budynku dawnej Elektrowni Renarda;

2) dla elewacji i pokrycia dachowego, w tym detalu architektonicznego:
a) na elewacjach:

- zakaz stosowania barw wybijajacych si¢ zkrajobrazu, to jest czystych barw podstawowych
i pochodnych oraz innych wyrazistych, jaskrawych o wysokim nasyceniu, szczegdlnie w kolorze:
niebieskim, zoltym, fioletowym, rézowym,

-nakaz stosowania barw zlamanych, rozjasnionych lub zgaszonych, wtym dla tynkéw nakaz
stosowania barw o niskich stopniach nasycenia, tzn. odpowiadajacy systemowi barwnemu NCS
poziom chromatycznosci i zaczernienia w przedziale od 0000 do 3030,

b) na maksymalnie 10 % powierzchni elewacji dopuszczenie stosowania barw o wysokim nasyceniu bez
ograniczenia barwowego jako elementy akcentujace,

¢) ograniczenia kolorystyczne wskazane powyzej nie dotycza odcieni szarosci oraz kolorystyki naturalnej
materialow: ceramiki, kamienia, drewna, szkla, metalu (takich jak: aluminium, miedz, tytan-cynk, stal
Cor-Ten),

d)dla detalu architektonicznego itowarzyszacego (takiego jak: balustrady, kraty, rynny, obrobki,
podkonstrukcje, daszki ochraniajace, ostony, wtym przeciwstoneczne) — stosowanie kolorystyki:
szarosci, czerni lub barw w tej samej tonacji jak kolor elewacji, dachu, stolarki; dopuszcza sie inna
kolorystyke balustrad i oston, jako akcent kolorystyczny,

e) dla dachéw — stosowanie kolorystyki: czarnej, szaro$ci, bragzow.

3. W odniesieniu do istniejacej zabudowy (zdefiniowanej w § 3 ust. 1 pkt 8), ktérych szczegélowe
parametry i wskazniki zabudowy sg przekroczone w stosunku do ustalen planu, dopuszcza sig¢ prowadzenie
robot budowlanych, ktére nie powoduja zwigkszenia naruszenia tych ustalen, za wyjatkiem zwiekszenia
parametréw i wskaznikéw na skutek zamierzonego docieplenia obiektéw budowlanych oraz lokalizacji szybow
windowych, klatek schodowych, zewngtrznych schodow, pochylni;

4. Pas terenu pomigdzy linig zabudowy, a linia rozgraniczajaca drogi nalezy wykorzystywa¢ wylacznie dla:

1) dojazdow idojs¢ do budynkéw, parkingéw oraz innych utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych,
w tym terenowych schodéw i pochylni;

2) obiektow ielementéw budynkéw wysunigtych poza wyznaczona linie zabudowy dopuszczonych
w ustaleniach planu;

3) urzadzen infrastruktury technicznej;

4) wizualnie przystonigtych miejsc na pojemniki lub kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych;

5) elementoéw ogrodzenia;
6) obiektow malej architektury oraz zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
7) lokalizowania czgsci podziemnych kondygnacji budynkow.
5. W granicach terenu dopuszcza sig lokalizacje:
1) dojazdéw, komunikacji pieszej i rowerowej;
2) parkingdw;

3) zieleni urzadzonej;
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4) obiektow malej architektury;

5) urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen budowlanych;
§ 7. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala sie:

1) w zakresie ochrony powietrza — ograniczenie emisji pylow zwigzanych z wytwarzaniem energii cieplnej
oraz z procesami inwestycyjnymi w budownictwie, gospodarce komunalnej, poprzez:

a) zwigkszenie zasiggu terenéw objetych zorganizowanym systemem cieplowniczym zasilanym
z centralnych zrodet,

b) stosowanie indywidualnych igrupowych systeméw grzewczych speiniajacych wymagania okreslone
w przepisach odregbnych,

¢) uwzglednienie wymagan ,,Programu ochrony powietrza dla terenu wojewodztwa $laskiego™ (uchwata Nr
V1/21/12/2020 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 22 czerwea 2020 r. wraz z aktualizacjg - uchwala
Nr VI1/62/8/2023 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego zdnia 20 listopada 2023 r1.), wtym ograniczen
przyjetych tzw. uchwala antysmogowa Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia
7 kwietnia 2017,

d) zakaz stosowania materialow pylacych (w szczegolnosci zuzli energetycznych) do utwardzania
docelowych (trwatych) nawierzchni drég i miejsc postojowych;

2)w zakresie ochrony wod - zakaz prowadzenia gospodarki Sciekowej w sposob mogacy spowodowaé
przekroczenie dopuszczalnego poziomu parametrow okreslajacych stan jakosci wod powierzchniowych
i podziemnych.

3) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz zapewnienia w granicach dzialki budowlanej miejsca na pojemniki lub kontenery stuzace do
czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych z nakazem wizualnej izolacji,

b) zakaz sktadowania odpadow;
4) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywujgcych na srodowisko.
§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Zachowanie istniejacej zieleni wysokiej, z koniecznoscia jej pielegnacji z dopuszczeniem wycinki
w przypadku  zlego stanu zdrowotnego Iub kolidujacego zdopuszczonym niniejsza uchwalg
zagospodarowaniem.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym Kkrajobrazéw Kkulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej.

1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska elewacj¢ budynku dawnej Elektrowni Renarda, potozonego przy
ul. Narutowicza.

2. Dla elewacji budynku dawnej Elektrowni Renarda ustala sig:

1) zachowanie historycznego wystroju elewacji frontowej budynku od strony ulicy Narutowicza i elewacji
péinocnej;

2) zachowanie osi kompozycyjnych elewacji;
3) zakaz malowania oraz tynkowania elewacji ceglanej;

4)w przypadku nadbudowy elewacji budynku Elektrowni Renarda nakaz kontynuacji: rytmu otworéw
okiennych idrzwiowych, jednolitej kolorystyki okien dla catego budynku tj. czgéci historycznej oraz
nowoprojektowanej; ustalenie nie dotyczy istniejacej nadbudowanej czgsci

§ 10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych. Nie ustala sig.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.
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1. Przepisy odrgbne okreslajace wymogi ochrony i zagospodarowania terenu odnosza si¢ do obszaru
objetego niniejszym planem miejscowym polozonego:

1) w granicach udokumentowanego zl6z wegla kamiennego ,Sosnowiec" i"Saturn" - w obszarze
opracowania planu;

2) w granicach obszaru objgtego niniejszym planem nie wystgpuja obszary objete zasiggiem plytkiej
eksploatacji gorniczej, nieczynnych wyrobisk majacych polaczenie z powierzchnia;

3) w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu zagrozenia powodzia;

4) w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepuja obszary docelowo zagrozone osuwaniem
sig¢ mas ziemnych w rozumieniu przepisow z zakresu ochrony srodowiska.

§ 12. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obje¢tych planem miejscowym.
Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, obowiazujace dla wszystkich terenéw innych
niz tereny drég wyznaczonych w niniejszym planie:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 10 m?,
2) minimalna szerokos¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 3,0 m,

3) minimalna szerokos¢ dzialek majacych stanowié pas wydzielony dla drég wewngtrznych i ciaggéw pieszo-
jezdnych—5,0 m,

4) kat polozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do osi
pasa drogowego w zakresie 60° — 120°, dopuszczajge zmiane tego usytuowania w przypadku istniejacego
zagospodarowania lub uksztattowania terenu, ktore taki uktad wyklucza.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji.

1. W zakresie obstugi komunikacja drogowa ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu poprzez istniejace
drogi graniczace z terenem objgtym zmiang planu, zlokalizowane poza terenem opracowania zmiany planu.

2. Jako uzupelnienie istniejacej sieci komunikacji drogowej dopuszcza sie realizacje w obszarze zmiany
planu okre$lonych niniejsza uchwata: dojazdow i dojsé, ciagdw pieszych, pieszo-jezdnych, tras rowerowych,
placow, umozliwiajacych prawidlowg realizacje ustalen planu, wraz zkoniecznymi przy ich realizacji:
urzadzeniami, budowlami ziemnymi, obiektami inzynieryjnymi; z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych
zawartych w Rozdziale 3.

3. Ustala si¢ realizacjg, niewydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, drég wewnetrznych,
umozliwiajacych dojazd do dziatek lub budynkéw, w sposob zapewniajgcy bezpieczenstwo pozarowe i dojazd
karetki pogotowia.

4. Ustala si¢ nakaz zapewnienia minimalnej iloéci stanowisk postojowych przeznaczonych dla samochodow
osobowych w celu zapewnienia wlasciwej obstugi budynkéw, realizowanych odpowiednio do ustalonego
przeznaczenia terenu, zdopuszczeniem mozliwosci grupowania obshugujacych je parkingéw, zgodnie
z ponizszymi wskaznikami:

1) 1 miejsca/200m? powierzchni uzytkowej budynku;
2) 1 miejsce postojowe/1 lokal mieszkalny.

5. Nakaz zapewnienia stanowisk postojowych, o ktérych mowa w ust. 4 dotyczy réwniez nowych lokali
powstatych w wyniku rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow.

6. W ramach kazdych 25 stanowisk postojowych naziemnych obstugujacych zabudowe ustugowa nalezy
zapewni¢ minimum 1 stanowisko przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
nie dotyczy parkingéw grupujacych mniej niz 6 stanowisk oraz stref zamieszkania i ruchu, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych o drogach publicznych.

7. W budynkach pelnigcych rézne funkcje wskaznik ilosci stanowisk postojowych nalezy bilansowaé
odpowiednio i proporcjonalnie do wskaznikoéw ustalonych dla kazdej funkcji zlokalizowanej w tym budynku.
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8. W celu zapewnienia wlasciwej obstugi nowych budynkéw odniesionych odpowiednio do ich
przeznaczenia, ustala si¢ nakaz zapewnienia minimalnej ilosci miejsc postojowych dla rowerow w ilosci
minimum | stanowisko na 500 m? powierzchni uzytkowej podstawowej, wliczajac miejsca wewnatrz obiektow,
z dopuszczeniem mozliwosci grupowania miejsc postojowych oraz lokalizacje w bezposrednim sgsiedztwie
realizowanej inwestycji w obszarze przestrzeni dostgpnej publicznie.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1. Jako ogdlne zasady obstugi w zakresie wszystkich rodzajéow systemow infrastruktury technicznej,
dotyczace calego obszaru planu, ustala sie:

1) zachowanie istniejagcych systeméw oraz utrzymanie istniejgcego przebiegu i lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy oraz w razie potrzeby, likwidacji
(odiaczenia, rozbidrki) pod warunkiem zachowania ciaglosci danego systemu;

2) powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z urzadzeniami Zrodtowymi.
2. W zakresie zaopatrzenie w wodg ustala sig:

1) obowiazek doprowadzenia wody z istniejacego i rozbudowywanego systemu miejskiej sieci wodociggowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu zaopatrzenia w wodg;

2) lokalizacje miejskiej sieci wodociggowej w terenie przeznaczonym do zabudowy o wydajnosci
zapewniajgcej tacznie wymagang ilo$¢ wody dla potrzeb przeciwpozarowych, bytowo-gospodarczych ze
szczegdlnym uwzglednieniem przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg do zewngtrznego gaszenia pozaru
dla budynkéw uzytecznosci publicznej lub przeznaczonych do jednoczesnego przebywania ponad 50 osob,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu zaopatrzenia w wodg.

3. W zakresie odprowadzanie $ciekéw ustala sie:

1) obowiazek docelowego odprowadzania s$ciekéw do istniejgcych irozbudowywanych systemdw sieci
kanalizacji miejskiej, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki $ciekowe;j:

2) dopuszczenie retencjonowania woéd opadowych iroztopowych na dzialce, wtym mozliwosé
zagospodarowania w obiektach budowlanych i urzadzeniach lub do wykorzystania gospodarczego.
4. W zakresie zaopatrzenie w cieplo ustala sig:

1) wykorzystanie zorganizowanego sposobu ogrzewania - rozprowadzenie ciepla poprzez rozbudowg

istniejacego systemu sieci cieplowniczych, zgodnie zprzepisami odrgbnymi z zakresu zaopatrzenia
w cieplo;

2) dopuszczenie stosowania indywidualnych lub grupowych systemoéw grzewczych;
5. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacego irozbudowywanego systemu sieci nisko- i$redniopreznych,
stosownie do zapotrzebowania, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zaopatrzenia w gaz;

2) wzdluz istniejacych, budowanych, rozbudowywanych i przebudowywanych urzadzen infrastruktury
technicznej realizujgcej =zaopatrzenie w gaz obowiazuja ograniczenia w zakresie zabudowy
i zagospodarowania terenéw bezposrednio przyleglych, wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu
zaopatrzenia w gaz.

6. W zakresie zaopatrzenie w energie elektryczna ustala sig:
1) realizacjg¢ zasilania odbiorcow w oparciu o istniejaca infrastrukture elektroenergetyczna sredniego
i niskiego napigcia;
2) zakaz lokalizacji na gruncie instalacji fotowoltaicznych z dopuszczeniem lokalizacji na dachach budynkow;
3) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen wytwarzajacych energie z wiatru, za wyjatkiem turbin o mocy do

10 kW na calym obszarze planu, przy uwzglednieniu pozostalych ustalen planu, szczegolnie tych
zwigzanych z ochrona przed hatasem;

4) sukcesywng, w miare postepujgcego zainwestowania, rozbudowe iprzebudowe podsystemu
elektroenergetycznego srednich i niskich napigé oraz realizacje nowych urzadzen infrastruktury technicznej
podsystemu elektroenergetycznego, zgodnie =z przepisami odrgbnymi z zakresu elektroenergetyki,
w dostosowaniu do potrzeb:

Id: 843A491A-1CF5-45B0-85A1-46C1EC6E8F07. Projekt Strona 8



a) przysztych odbiorcéw i konsumentow,
b) odwietlenie drog,
¢) modernizacji sieci elektroenergetycznej;

6) budowe sieci w technologii napowietrznej lub kablowej, aw przypadku budowy urzadzen w pasie
drogowym obowiazek lokalizacji sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia zgodnie
z przepisami z zakresu drég publicznych;

7) budowg stacji elektroenergetycznych SN/nn i rozdzielni elektrycznych w wykonaniu wnetrzowym lub jako
stacje wolnostojace.

7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ zapewnienie peinej obstugi infrastruktura telekomunikacyina dla
umozliwienia lokalizowania inwestycji celu publicznego zzakresu lacznosci publicznej, stosownie do
wystgpujacego zapotrzebowania na ustugi tego rodzaju, z istniejacych urzadzen telekomunikacyjnych oraz
poprzez budowe nowej irozbudowg istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej, stosownie do przepisow
odrebnych z zakresu telekomunikacji.

8. W zakresie urzadzen infrastruktury innych - nie wymienionych w ust. 2 + 7, np. sieci telewizji kablowej,
instalacji alarmowych, przekaznikow antenowych itp. - ustala si¢ mozliwosé ich lokalizacji, przy czym
eksploatacja tych instalacji lub urzadzen nie moze powodowac przekroczenia standardéw emisyjnych.

§ 15. Stawki procentowe, o ktéorych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. W niniejszym planie ustala si¢ stawke procentowa na poziomie 30 %, stanowiaca podstawe do
obliczenia wysokosci jednorazowej oplaty zwanej ,renta planistyczng”, obowiazujaca w odniesieniu do
terendw, ktérych wartos¢ wzrosta w wyniku uchwalenia niniejszego planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW - U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 30 m, w tym maksymalna wysokoéé budynkéw: 25 m i minimalna
wysokos¢ budynkow: 10m,

b) geometria dachow: dachy plaskie; dla czgsci dachu nie stanowigcej jedenj potaci typu wiezyczki,
wykusze itp dopuszcza sig¢ indywidualne rozwiazanie konstrukeji dachu,

¢) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,05 — 4,0,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 65,0 %,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10,0 %;

f) maksymalna szeroko$é¢ elewacji budynkéw od strony ulicy Narutowicza - 120,0 m,

3) obowigzek realizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych oraz miejsc postojowych dla
rowerow, w ilosci okreslonej na podstawie wskaznikéw ustalonych w § 13;

4) nakaz ochrony obszaréw objetych strefa ochrony konserwatorskiej zgodnie z zapisem § 9;
5) zakaz realizacji zespotu garazy i garazy wolnostojacych.

Rozdzial 3.
Przepisy koficowe

§ 17. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Urzedu Migjskiego w Sosnowcu.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezvdentowi Miasta Sosnowca.
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§ 19. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 21dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Anna Jedynak-Rykala
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr .......cceeueee
Rady Miegjskiej w Sosnowcu

ZdRIB i 2026 T

Rozstrzygnig¢cie Rady Miejskiej w Sosnowcu dotyczgce sposobu rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
whniesionych do projektu zmian planu.

Do projektu nie wplynela zadna uwaga.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr.........c.c.......

Rady Miejskiej w Sosnowcu

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sosnowcu dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W ramach terenu objgtego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla potrzeb
realizacji ustalen planu, nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
i komunikacji, nalezacych do zadan wiasnych gminy.
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Zalacznik nr 4 do uchwatly nr ....................

Rady Miejskiej w Sosnowcu

Dane przestrzenne, o ktérych mowa wart.67a ust.3i5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) zostang ujawnione po
kliknigciu w ikone.
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KARTA UZGODNIEN
DO PROJEKTU UCHWALY RADY MIEJSKIEJ W SOSNOWCU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca
dla terenu w rejonie ulic: Szkolnej i Narutowicza

1.UZASADNIENIE MERYTORYCZNE PROJEKTU UCHWALY
RADY MIEJSKIEJ

Sporzgdzony miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego zwigzana jest
z planowang kontynuacjg prac budowlanych zmierzajacych do uruchomienia hotelu
w budynku przy ulicy Narutowicza i Szkolnej. Celem planu jest ustalenie zasad
ksztattowania tadu przestrzennego i rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych
pozwalajgcych na kontynuacje realizacji planowanej wczesniej inwestycji i wprowadzenie
zmian w zakresie miedzy innymi wskaznika miejsc postojowych, zasad lokalizacji urzadzen
reklamowych, ktére reguluje tzw. ,uchwata reklamowa" czy zmiany w zakresie kolorystyki
oraz ksztattowania elewacji frontowej budynku oraz zabudowy.

2. PRZEWIDYWANE SKUTKI FINANSOWE ZWIAZANE
Z WPROWADZENIEM W ZYCIE UCHWALY RADY MIEJSKIEJ
W PROPONOWANYM BRZMIENIU

Na obecnym etapie brak.
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