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w zatgczeniu przekazuje materiat na posiedzenie Komisji Gospodarki Komunalnej
i Komunikacji Rady Miejskiej w Sosnowcu zaplanowane na dzien 25 maja 2026 roku.
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Informacja dotyczaca gospodarki mieszkaniowej realizowanej
przez SIM Zagtebie sp. z 0.0.

SIM Zagtebie sp. z 0.0. zostata powotana w celu realizacji spotecznego budownictwa
czynszowego, obejmujacego budowe i eksploatacje mieszkar przeznaczonych dla
os6b o umiarkowanych dochodach, ktére nie posiadajg zdolnosci kredytowej
umozliwiajgcej zakup mieszkania na rynku komercyjnym.

1. Inwestycja zakoniczona - Sosnowiec, ulica mjr Henryka Hubala-
Dobrzanskiego 156-156A.

Inwestycja zostata zrealizowana jako przedsiewziecie nr 1 SIM Zagtebie sp. z 0.0. Na
nieruchomosci wniesionej aportem przez Krajowy Zaséb Nieruchomosci powstaty 94
lokale mieszkalne.

Realizacja inwestycji zostata sfinansowana przy wykorzystaniu:

» preferencyjnego kredytu SBC BGK w wysoko$ci 16 333 415 zi,

e wsparcia z Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa w wysokosci 4 736
203,39 zi,

e srodkoéw Funduszu Doptat w wysokosci 13 760 463,62 zt,
e partycypacji przysztych najemcéw w wysokosci 9 017 452,35 zt.

Inwestycja zostata ukoriczona i znajduje sie w fazie eksploatacji oraz zarzgdzania
przez SIM Zagtebie sp. z 0.0.

Kazdy lokal mieszkalny posiada przypisang komorke lokatorska. Na dzien
sporzgdzenia niniejszej informacji wszystkie lokale mieszkalne zostaty zasiedlone, co
potwierdza petne wykorzystanie zasobu mieszkaniowego inwestycji.

W budynku funkcjonuje kottownia w ukfadzie hybrydowym wykorzystujaca
odnawialne zrédto ciepta - powietrzne pompy ciepta zasilane z paneli PV wspomagane
okresowo piecami gazowymi. Takie rozwigzanie zapewnia wysoki stopien
wykorzystania odnawialnej energii stonecznej wykorzystanej do zasilania zasobnikéw
cieptej wody uzytkowej.

W okresie grzewczym szczytowym Zrédtem ciepta pozostajg powietrzne pompy ciepta
zasilane z sieci energetycznej dodatkowo wspomagane szczytowym Zrodtem
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z kottowni gazowej. W celu zapewnienie prawidtowej wentylacji pomieszczen

zastosowano wentylatory wywiewne wyposazone w czujniki higrosterowane.

Budynek zostat zaprojektowany i wykonczony zgodnie ze standardami okreslonymi
w rozporzgdzeniu Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019 r. w sprawie

standardéw dotyczacych przestrzennego ksztattowania budynku i jego otoczenia,
technologii wykonania i wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji
przedsiewzie¢ realizowanych z wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu
Doptat (Dz.U.2019.457 z dnia 2019.03.08).

Struktura mieszkan wedtug powierzchni uzytkowe;j

Kategoria Powierzchnia Charakterystyka Liczba
lokali lokali
Mate od 42,00 m2do 45,99 m? | Najliczniejsza grupa mieszkan 47
- dominujg lokale o
powierzchni ok. 44-45 m?
Srednie od 46,00 m? do 49,99 m? | Stabilna grupa lokali o srednim 24
metrazu ok. 47,5 m?
Duze od 58,00 m2do 61,00 m2 | Przestronne lokale rodzinne, 21
najczesciej o powierzchni ok.
58,5 m?
Bardzo duze | powyzej 80,00 m? Lokale o najwigkszej 2
powierzchni uzytkowej -
wartosci odstajgce: 84,77 m?
oraz 84,61 m?
’ Struktura miejsc postojowych Liczba
\
‘ Miejsca postojowe dla mieszkancow 115
‘ Miejsca postojowe dla 0s6b z niepetnosprawnosciami 5
Obowiazujgca stawka czynszu
Sktadnik czynszu Stawka Udziat procentowy
Spiata kredytu 12,95 z 57,10%
Koszty utrzymania czystosci i konserwacji 4,53 zt 19,97%
Koszty mediow czesci wspolnej 1,00 zt 4,41%
Ubezpieczenie i podatki 1,20 zt 5,29%




Koszty zarzadzania 2,00 zt 8,82%

Odpis na fundusz remontowy 1,00 zt 4,41%

tacznie ' 22,68 zt/m? 100%

Planowana stawka czynszu od 1 wrze$nia 2026 roku

Sktadnik czynszu Stawka Udziat procentowy
Sptata kredytu 16,39 zt 67,73%
Koszty eksploatacji 6,81 zt 28,14%
Fundusz remontowy 1,00 zt 4,13%
kacznie 24,20 zt/m? 100%

2. Planowana inwestycja - Sosnowiec, ulica Popietuszki.

SIM Zagtebie sp. z o0.0. prowadzi przygotowania do realizacji kolejnej inwestycji
mieszkaniowej na terenie Sosnowca przy ulicy Popietuszki.

Nieruchomosc zostata wniesiona aportem do Spoétki przez Gmine Sosnowiec aktem
notarialnym z dnia 22 grudnia 2025 roku i obejmuje dziatki nr 1116/1 oraz 1117/1
0 tacznej powierzchni 0,6861 ha.

Zgodnie z tegorocznym Planem Rzeczowo-Finansowym inwestycja znajduje sie
obecnie na etapie koncepcji i przygotowania procesu inwestycyjnego. Dla
przedsigwzigcia prowadzone sa dziatania zwigzane z analizg potencjatu
inwestycyjnego nieruchomosci oraz przygotowaniem dokumentacji projektowe;.

Planowana inwestycja wpisuje sie w strategie rozwoju spotecznego budownictwa
czynszowego realizowang przez SIM Zagtebie sp. z 0.0., ktérej celem jest zwiekszanie
dostepnosci mieszkan o umiarkowanych kosztach najmu dla mieszkancow.

Jednoczesnie Spoétka kontynuuje dziatania zmierzajgce do rozwoju kolejnych
inwestycji mieszkaniowych.

Dalszy rozwéj spotecznego budownictwa czynszowego realizowanego przez SIM
Zagtebie sp. z 0.0. bedzie stanowit wazny element zwiekszania dostepnosci mieszkan
dla mieszkancéw regionu oraz wzmacniania lokalnej polityki mieszkaniowej
prowadzonej przez samorzady.
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