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UCHWALA NR.......cccuee.
RADY MIEJSKIEJ W SOSNOWCU

z dnia 16 kwietnia 2025 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na budowie zespolu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z garazem podziemnym, drogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi,
zagospodarowaniem terenu, obiektami malej architektury oraz towarzyszacymi obiektami
infrastruktury technicznej na dzialkach nr 604/119, 604/85 obreb Zagérze, przy
ul. Gornikéw w Sosnowcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2024r., poz 1465ze zmianami), wzwigzku zart. 7ust.4iart. 8ust 1ustawy zdnia
5 lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 195 tj.),

Rada Miasta Sosnowca uchwala:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespolu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z garazem podziemnym, drogami wewnegtrznymi, miejscami postojowymi,
zagospodarowaniem terenu, obiektami matej architektury oraz towarzyszacymi obiektami infrastruktury
technicznej na dziatkach nr 604/119, 604/85 obrgb Zagorze, przy ul. Gornikow w Sosnoweu.

§ 2. 1. Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowa obejmujg cze$¢ dzialek ewidencyjnych
o nr 604/119, 604/85 ob. Zagorze i przedstawione zostaly w Zalgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Granice obszaru oddziatywania inwestycji mieszkaniowej obejmuja dziatki ewidencyjne o numerach:
604/46, 604/86, 604/88, 604/92, 604/101, 604/105, 604/106, 604/120, 604/121 oraz pozostaly czes¢ dzialek
ewidencyjnych o nr 604/119, 604/85 objetych inwestycja mieszkaniows.

3. Koncepcja zabudowy i zagospodarowania terenu przedstawiona zostata w Zataczniku nr 2 do niniejszej
uchwaty.

§3.1.Dla projektowanych budynkéw mieszkalnych ustala si¢ minimalng powierzchnig uzytkowa
mieszkan: 5.000,0 m?,

2. Dla projektowanych budynkéw mieszkalnych ustala si¢ maksymalng powierzchnig uzytkowa mieszkan:
5.460,0 m*,

§ 4. 1. Dla projektowanych budynkéw mieszkalnych ustala si¢ minimalng liczbe mieszkan: 80 szt.
2. Dla projektowanych budynkéw mieszkalnych ustala si¢ maksymalna liczbe mieszkan: 106 szt.

§ 5. Dla projektowanych budynkéw nie przewidziano realizacji zakresu przeznaczonego na dzialalnosé
handlowa lub ustugowa.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:
1) wycigte zostang drzewa kolidujace z inwestycja;
2) rozebrane zostang pozostalosci istniejacych ogrédkéw dziatkowych;
3) przebudowane zostang kolidujgce sieci uzbrojenia terenu;
3) wybudowany zostanie:

a) zespt zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej od 6 do 8 kondygnacji tj. dwa budynki mieszkalne
wielolokalowe od 5 do 7 kondygnacji. z komérkami lokatorskimi i pomieszczeniami technicznymi wraz
ze wspolnym dwukondygnacyjnym garazem w poziomie podziemia i parteru laczacym oba budynki
mieszkalne,
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b) naziemne elementy naziemnej infrastruktury technicznej jak dojscia, zjazd z drogi publicznej, droga
pozarowa, ciggi piesze. parking naziemny zewnetrzny, elementy matej architektury jak tawki, kosze na
$mieci, stojaki na rowery, plac zabaw. miejsca rekreacyjne, plac zabaw itarasy naziemne na stropie
garazu znajdujacego sie w poziomie parteru,

c¢) niezbgdne przylgcza i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Zgodnie z Uchwalg Nr 694/XXXIX/2021 Rady Miejskiej w Sosnowcu zdnia 25 marca 2021 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla obszaru "Zagorze -
Zachod" wraz zrozstrzygnigciem nadzorczym Nr IFIIL4131.1.21.2021 Wojewody Slaskiego z dnia
30 kwietnia 2021 r. stwierdzajacego niewazno$¢ uchwaly w czesei (niedotyczacej przeznaczenia terenu), dla
terenu objgtego inwestycja obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, a obszar objety
inwestycja lezy na terenie oznaczonym symbolem EE2MW dla ktérego okreslono przeznaczenie - teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, na terenie oznaczonym symbolem EE.5ZP dla kiérego okreslono
przeznaczenie - tereny zieleni urzadzonej oraz na terenie oznaczonym symbolem EE.IKD-W, dla ktorego
ustalono przeznaczenie tereny drog wewnetrznych.

3. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca
przyjetym Uchwala Nr369/XXXI1/2016 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 19 maja 2016 r. zmienionej
Uchwatlg Nr 855/1.XI1/2018 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 26 kwietnia 2018 r. i zmienionej Uchwala
Nr 923/LVI1/2022 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 31 marca 2022 r., teren objety inwestycja potozony jest
na obszarze oznaczonym symbolem: A2b.2/1.MU, dla ktérego ustalono przeznaczenie dominujace MWI
oznaczajace tereny mieszkaniowe wielorodzinne, TUl oznaczajgce tereny ustug komercyjnych iTU2
oznaczajace tereny ustug publicznych.

§ 7. 1. Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
1) Ustala si¢ zasady powigzania inwestycji z istniejacym i projektowanym uzbrojeniem terenu:

a) inwestycja znajduje si¢ w sagsiedztwie terendw uzbrojonych, umozliwiajacych budowg przyfaczy dla
inwestycji,

b) zapewnienie dostawy wody od miejsca istniejacej infrastruktury wodociggowej ©@630/1400
zlokalizowanej na dzialce nr 604/119 ob. Zagdrze, na zachdd od terenu objetego inwestycja, lub od
miejsca istniejacej infrastruktury wodociggowej @200 zlokalizowanej na dzialce nr 604/37 ob. Zagorze
w ul. Braci Mieroszewskich,

c¢) zapewnienie odprowadzenia Sciekow kanalizacji sanitarnej od miejsca istniejacej miejskiej sieci
kanalizacyjnej @250 zlokalizowanej na dzialce nr 604/85 ob. Zagorze, na zachdd od terenu objgtego
inwestycja.

d) zapewnienie odprowadzenia $ciekéw kanalizacji deszczowej poprzez budowg zbiornikéw podziemnych
do retencjonowania wod opadowych i roztopowych, a w przypadku nadmiaru wéd - odprowadzenie do
istniejacej miejskiej sieci ogdlnosptawne;.

e) zapewnienie dostawy ciepla zmiejsca istniejgcej, wysokoparametrycznej sieci cieplowniczej
zlokalizowanej na dziatce nr 604/85 ob. Zagorze, w odlegtosci okoto 120 m od granic terenu objgtego
inwestycja.

f) zapewnienie dostawy energii od miejsca istniejacej miejskiej sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia
zlokalizowanej na dzialce nr 604/119 ob. Zagorze, na wschdéd od terenu objetego inwestycja i poprzez
rozdzielnig $redniego napigcia zlokalizowana na dzialce nr 604/88
ob. Zagérze, na wschéd od terenu objetego inwestycja.

2. Dopuszcza sie przekladki istniejgcych sieci oraz wykonanie nowych sieci wraz z przylaczami do
projektowanych budynkow. Prace zwiazane z przekiadka, badZ przebudowg istniejgcych sieci oraz punkty
wpigcia nalezy uzgadnia¢ z whascicielami lub zarzadcami tych sieci. W ramach inwestycji przewiduje sig
realizacje ukfadu komunikacji wewnetrznej drogowej i pieszej z istniejgcego ukladu komunikacji przy ul.
Gornikow.

3. Dostep do drogi publicznej odbywaé si¢ bedzie poprzez projektowane dwa zjazdy z dziatki nr 604/85 ob.
Zagorze bedacej we whasnosci Skarbu Panstwa, w uzytkowaniu wieczystym Spotki Restrukturyzacji Kopaln S.
A., dla ktorej zgodnie z ksigga wieczystg ustanowiono nieodptatna stuzebnoéé polegajaca na prawie przechodu
i przejazdu przez ta dzialke na rzecz kazdoczesnych wiascicieli, badz uzytkownikow wieczystych dziatki nr
604/118 ob. Zagérze, i dalej do ul. Gérnikéw w dzialce nr 604/121 ob. Zagorze.

Id: FBE93469-9EB4-49FB-955C-6EC53A79CA3D. Projekt Strona 2




§ 8. 1. Ustala si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:
1) okreslenie zapotrzebowania na media:

a) woda: Qsd = 31,2 m¥/d,

b) energia elektryczna: 1260 kW,

c) $cieki sanitarne: 31.2 m3/d,

d) wody opadowe: 15dm%s do sieci kanalizacji ogdlnosplawnej, reszta retencjonowana
w podziemnym zbiorniku.

e) ciepto: ~520kW;

2) nakaz realizacji co najmniej 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny. Miejsca postojowe nalezy
zlokalizowa¢ na terenie inwestycji bilansujac je w projektowanych garazach podziemnych
i parkingu naziemnym;

3) zagospodarowanie odpadéw: zbierane selektywnie i tymczasowo przechowywane na terenie inwestycji we
wbudowanych w budynku pomieszczeniach na odpady. Wywoz $mieci przez przedsiebiorcow na zasadach
obowigzujacych w miescie Sosnowiec.

2. Okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) uksztaltowanie terenu w sposdb umozliwiajacy usytuowanie budynku i infrastruktury towarzyszacej;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zlozona zdwéch budynkéw mieszkalnych - szescio
i oSmiokondygnacyjnego, polgczonych dwukondygnacyjnym parkingiem, gdzie:

a) czes¢ mieszkalna pierwszego budynku planowana jest od drugiej do széstej kondygnacji naziemnej (od
| pigtra do 5 pigtra), a drugiego budynku od drugiej do 6smej kondygnacji naziemnej (od 1 pietra do
7 pietra),

b) cz¢s¢ garazowa planowana jest na pierwszej kondygnacji naziemnej (w parterze) oraz na kondygnacji
podziemnej (ponizej poziomu parteru);

3)na wszystkich kondygnacjach funkcji mieszkalnej planowane sa balkony, aod wewngtrznej strony
zatozenia - dodatkowo tarasy dla mieszkan z pierwszego pigtra, lokalizowane na stropie garazu;

4) poza lokalami mieszkalnymi i garazem w budynku zlokalizowane beda pomieszczenia techniczne, wezel
cieplny - wymiennikowania, pomieszczenia przylaczy wody, separatoréw, rozdzielni elektrycznych,
pomieszczenie tymczasowego gromadzenia odpadéw komunalnych;

5) gléwne wejscie piesze do budynku igiéwny wjazd do garazu zpoziomu pierwszej kondygnacji
(w parterze);

6) dodatkowe zagospodarowanie terenu w postaci:

a) ukfadu komunikacji drogowej. w tym drogi pozarowej - obwodowo wokét zatozenia kubaturowego,
w tym parkingu naziemnego 14 stanowiskowego i komunikacji pieszej,

b) trawnika na stropie garazu i punktu rekreacyjnego — placu zabaw na stropie garazu,
¢) infrastruktury technicznej podziemnej i naziemne;j;

7) urzadzenia instalacji (min. zbiorniki retencyjne na deszczowke), przylaczy iinnych niezbednych do
funkcjonowania budynkdow.

3. Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy przedstawione
w sposob graficzny znajduja si¢ w Zalgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:
1) catkowita powierzchni opracowywanego terenu: 6645m?;
2) powierzchnia zabudowy budynkéw:

a) maksymalna: 2.590,0 m2,

b) minimalna: 2.300,0 m?;
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3) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu:
a) maksymalny: 39%,
b) minimalny 34%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 1,43 do 1,53;
5) powierzchnia catkowita budynkéw w czescei nadziemnej:
a) maksymalna: 10.150 m? (parter: 2.590 m? i pigtra 1-7 obu budynkow: 7.560 m?),
b) minimalna: 9.500 m?;
6) powierzchnia uzytkowa budynkéw w czesci mieszkalnej:
a) maksymalna: 6.510 m? (pigtra 1-7 obu budynkdow),
b) minimalna: 6.000 m?;
7) powierzchnia uzytkowa budynkéw w czedei garazowe;j:
a) maksymalna: 4.630 m? (parter: 2.310 m2 i kondygnacja podziemna: 2.320 m?),
b) minimalna: 4.500 m?;
8) powierzchnia uzytkowa mieszkania:
a) maksymalna: 127 m%,
b) minimalna: 25 m?;
9) planowana liczba mieszkancow: do 195 oséb;
10) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu:
a) maksymalny: 34%,
b) minimalny: 30%;

11) powierzchnia biologicznie czynna terenu: ~ 2.273 m? (w tym tereny zielone, poza obrysem garazu
podziemnego, liczone jako 100% powierzchni biologicznie czynnej: 1.700 m? oraz tereny zielone

w obrysie garazu podziemnego i na stropodachach liczone jako 50% powierzchni biologicznie czynnej:
573 m?);

12) minimalna powierzchnia urzgdzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w ramach inwestycji
mieszkaniowej: 780 m?;

13) powierzchnia biologicznie czynna terenu, stanowigca ogolnodostgpny, nieogrodzony, urzadzony teren
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu: 1.850 m?;

14) powierzchnia drogi wewnetrznej/drogi pozarowej, wjazdy do garazy, dojscia, miejsca postojowe na
zewnetrznym parkingu: ~1.810 m?;

15) planowana dtugos¢ i szerokos¢ kazdego budynku: ~16,5 m x 39 m;
16) planowana wysokos¢ zabudowy:
a) budynku 1: maksymalnie 25 m i do 8 kondygnacji naziemnych,
b) budynku nr 2: maksymalnie 20 m i do 6 kondygnacji naziemnych;
17) liczba kondygnacji podziemnych: maksymalnie 1 kondygnacja:
18) ksztalt dachu: ptaski lub wielospadowy do 12 stopni umozliwiajacy technologiczne odprowadzenie wody.

5. Dopuszcza si¢ tolerancje w zakresie powierzchni parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej
w granicy +/- 3%.

6. Budynki wraz ztowarzyszaca infrastruktura nie beda oddzialywaly potencjalnie ani znaczaco na
$rodowisko. Ustala si¢ ograniczenie wycinki drzew i krzewow do niezbgdnego minimum. Nalezy projektowa¢
zagospodarowanie terenu inwestycji w sposdb umozliwiajacy pozostawienie lub wrazie koniecznosci
przesadzenie drzew i krzewow. Nalezy dokonac¢ nowych nasadzen drzew i krzewow.
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§ 9. Standardy lokalizacji irealizacji inwestycji mieszkaniowych wynikajace zart. 17 ustawy z dnia
5 lipca 2018r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 195 tj.).

1. Inwestycja mieszkaniowa posiada zapewniony:

1) posredni dostgp do drogi publicznej ul. Gornikéw w dzialce nr 604/121 ob. Zagorze poprzez droge
wewngtrzng w dzialce nr 604/85 ob. Zagorze o szerokos$ci nie mniej niz 6 m;

2)dostgp do sieci wodociggowej od miejsca istniejgcej infrastruktury wodociggowej ©630/1400
zlokalizowanej na dzialce nr 604/119 ob. Zagorze, lub od miejsca istniejgcej infrastruktury wodociggowe;j
0200 zlokalizowanej na dzialce nr 604/37 ob. Zagbrze w ul. Braci Mieroszewskich;

3)dostgp do sieci kanalizacji sanitarnej od miejsca istniejgcej miejskiej sieci kanalizacyjnej @250
zlokalizowanej na dzialce nr 604/85 ob. Zagorze;

4) dostep do istniejgcej miejskiej sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia zlokalizowanej na dzialce nr
604/119 ob. Zagorze, poprzez rozdzielnig $redniego napigcia zlokalizowang na dzialce nr 604/88 ob.
Zagorze;

2. Inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest w odlegtosci nie wigkszej niz:
4) 500 m od przystanku komunikacji autobusowej "Zagorze Hala Sportowa";

5) 1.500 m od Szkoty Podstawowej nr 23 im. Wiladyslawa Jagielly (ktora jest w stanie przyja¢ nowych
uczniow w liczbie dzieci stanowigcej mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji
mieszkaniowej) i Przedszkola Miejskiego nr 38 im. Bolestawa Krzywoustego:

6) 1.500 m od urzadzonych terenéw wypoczynku irekreacji lub sportu — Parku Kepa, przy ul. Braci
Mieroszewskich, ktdry posiada powierzchnie 2,6 ha;

3. Dla inwestycji mieszkaniowej ustalono:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%, co stanowi co najmniej 25% powierzchni terenu
inwestycji mieszkaniowe;j;

2) ogolnodostgpny, nieogrodzony, urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji: o powierzchni ponad 780 m2,
ktory stanowi co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej;

3) minimalng liczb¢ miejsc postojowych: 130 - 160 miejsc postojowych, ktéra stanowi co najmniej
1.5 krotnoéc¢ liczby mieszkan przewidzianej do realizacji (od 80 do 106 mieszkan);

4. Planowana liczbe kondygnacji zamierzenia inwestycyjnego (na poziomie do 8 kondygnacji)
nie przekroczy dopuszczonych 14 kondygnacji w miescie Sosnowiec liczacym ponad 100.000 mieszkanicow;

5. Planowang liczbg mieszkancow zamierzenia inwestycyjnego wilosci 195 zamierzenia ustalono jako
iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan i wskaznika wynoszacego 4 m?;

§ 10. Wskazanie nieruchomosci, na ktorych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniowa: :

l. dziatka o numerze ewidencyjnym 604/119, obreb 0003, numer ksiegi wieczystej KA 1S/00107435/7;
2. dziatka o numerze ewidencyjnym 604/85, obreb 0003, numer ksiggi wieczystej KA 1S8/00030397/7.

§ 11. Nie wskazuje sig¢ nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowa ma wywola¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy o ulatwieniach przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 12. Nie wskazuje sig¢ nieruchomosci, oktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, poniewaz inwestycja
mieszkaniowa nie przechodzi przez tereny s$rodladowych wod plyngeych, drég publicznych lub obszaréw
kolejowych.

§ 13. Warunki wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkdw:
1) teren objety inwestycjg nie znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej;

2) inwestor jest obowigzany uwzglgdnia¢ wymogi wynikajace z przepisow dotyczacych ochrony $rodowiska
w obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu
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zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity, Dz.
U z 2024 r. poz. 54 ze zmianami).

§ 14. Warunki wynikajace z uwarunkowan geologiczno — gorniczych:
1) Inwestycja lokalizowana bedzie na terenie potozonym poza granicami terenu gorniczego;

2) Inwestycja lokalizowana bedzie w granicach bylego terenu gérniczego zlikwidowanej KWK "Porgbka -
Klimontow" w Sosnowecu.

§ 15. Niniejsza uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci oséb trzecich.
§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Sosnowca.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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