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bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

Organ nadzoru budowlanego dziata na podstawie Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
Budowlane (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.) i w zakresie zadan i kompetencji okreslonych art.
83 ust.1 wyzej przywotanej Ustawy.

Juz na etapie projektowania i realizacji budowy ustawodawca zobowigzat uczestnikdw procesu
budowlanego do zapewnienia bezpieczenstwa zdrowia i zycia ludzi oraz szeroko rozumianego
pojecia ochrony Srodowiska na etapie realizacji obiektu jak i zapewnienia odpowiednich warunkow
w tym zakresie po oddaniu obiektu do eksploatacji podczas jego uzytkowania.

PINB wykonujac swoje zadania na etapie realizacji obiektu przeprowadza kontrole budowy w celu
sprawdzenia bezpieczenstwa i zgodnosci budowy inwestycji z przepisami. Cze$¢ inwestycji z uwagi
na sposdb ich przeznaczenia podlega przed ich oddaniem do uzytkowania dodatkowym
czynnosciom kontrolnym. Na etapie uzytkowania obiekty réwniez sg poddawane czynnosciom
kontrolnym, zarébwno przez osoby posiadajagce odpowiednie kwalifikacje na zlecenie wilasciciela
obiektu w ramach tzw. kontroli okresowych, jak i przez przedstawicieli organu nadzoru
budowlanego i innych stuzb w ramach kontroli prewencyjnych i interwencyjnych.

Po zakonczeniu budowy i oddaniu obiektu do uzytkowania odpowiedzialno$¢ za utrzymanie
obiektu we wiasciwym stanie technicznym i estetycznym oraz do zapewnienia bezpieczenstwa
uzytkowania budynku przejmuje wiasciciel lub zarzadca, co wynika wprost z art. 61 Prawa
budowlanego. Organ nadzoru budowlanego podejmuje dziatania w przypadku zaniechania przez
wiasciciela w/w obowiazku.

Brak dziatan ze strony wilasciciela czesto prowadzi do wystgpienia w obiekcie nieprawidtowosci
mogacych stwarza¢ zagrozenie bezpieczenstwa zycia lub zdrowia ludzi lub nawet do sytuacji
zagrozenia katastrofg budowlana. To wobec wiasciciela lub zarzadcy organ nadzoru budowlanego
podejmuje dziatania i na niego naktada obowigzek usuniecia nieprawidtowosci. Zaznaczy¢ nalezy,
ze organ nadzoru budowlanego moze natozy¢ taki obowiazek dopiero w przypadku stwierdzenia
zaistnienia ktérejkolwiek z przestanek okreslonych w art. 66, 67 i 68 Prawa budowlanego.

| tak:

Art. 66 odnosi sie do enumeratywnie wyliczonych przypadkdéw w uzytkowanych obiektach
budowlanych, w ktérych stwierdzono, ze obiekt ten:



1) moze zagrazac zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczeAstwu mienia badz srodowiska

Na terenie naszego miasta, w tym czesto w budynkach pozostajacych w zasobach gminnych
wystepuja tego rodzaju nieprawidtowosci w postaci:

- uszkodzonej wskutek nieszczelnosci pokrycia konstrukgcji wiezby dachowej i stropéw,

- odpadajace tynki i gzymsy z elewacji na chodnik zlokalizowany bezposrednio przy budynku,
- niesprawna instalacja elektryczna,

- nieszczelne przewody kominowe.

2) jest uzytkowany w sposdb zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia lub
Srodowisku

Nieprawidtowosci w tym zakresie odnosza sie do nizej wymienionych standw:

- kotty na paliwo state podtaczone do wspdlnych przewodow kominowych,

- brak przewodéw kominowych w celu zapewnienia wentylacji w mieszkaniach,

3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym

Sa to przede wszystkim:

- nieszczelne pokrycia dachéw,

- zuzyte schody klatek schodowych (wystuzone stopnice, balustrady z brakujgcymi tralkami),
- brak izolacji przeciwwilgociowej powodujacy zawilgocenia muréw przyziemia,

- zagrzybienie $cian wewnatrz lokali mieszkalnych.

Na te nieprawidtowos¢ sktada sie wiele czynnikow wprowadzonych czesto nieswiadomie przez
lokatora mieszkania, ktére zaburzajag dotychczasowy sposdb uzytkowania budynku. Jest to:

- wymiana stolarki okiennej na szczelng bez nawiewnikéw,

- zmiana systemu ogrzewania z piecow kaflowych na inne zrédto grzania z mozliwoscia jego
oszczednego uzywania,

- brak wentylacji ze wzgledu na niewystarczajacg ilo$¢ przewoddw kominowych w budynku,
- brak izolacji termicznej scian zewnetrznych.
4) powoduje swym wygladem oszpecenie otoczenia.

Zaznaczy¢ jednak nalezy, ze art. 66 nie nadaje uprawnien do nakfadania na wiasciciela budynku
wprowadzenia ulepszen, ktére generujg dodatkowe naktady inwestycyjne, a do takich nalezy
dobudowa przewoddéw kominowych, izolacja fundamentéw i termomodernizacja. Przepis ten
umozliwia jedynie wydanie nakazu usuniecia wystepujacych w trakcie i w zwigzku z uzytkowaniem
obiektu nieprawidlowosci, co w przypadku przemarzania $cian zewnetrznych w polaczeniu
z brakiem wentylacji i podsigkaniem kapilarnym przynosi wymierny skutek i problem pojawia sie
ponownie.

Kolejnymi sprawami, ktérymi zajmuje sie PINB, ktére znacznie bardziej kojarza sie
z zapewnieniem bezpieczenstwa ludzi sg sprawy powigzane z nieuzytkowanymi juz obiektami
i budynkami. W obiektach opuszczonych i zaniedbanych czesto tez w wyniku tzw. dzikich rozbidrek



dochodzi do przypadkéw, kiedy organu nadzoru budowlanego musi interweniowaé w celu
bezposredniego usuniecia zagrozenia.

Art. 68 obliguje nadzér budowlany do wydania nakazu wytaczenia z uzytkowania budynku
przeznaczonego na pobyt ludzi, w razie stwierdzenia bezposredniej grozby jego zawalenia.

Zgodnie z zapisem art. 69 ust. 1 - w razie koniecznosci niezwlocznego podjecia dziatan majacych
na celu usuniecie niebezpieczenstwa dla ludzi lub mienia, organ nadzoru budowlanego zapewnia,
zastosowanie niezbednych srodkéw zabezpieczajacych. Do zastosowania, na koszt wiasciciela lub

zarzadcy, takich srodkéw sg upowaznione réwniez organy Policji i Panstwowej Strazy Pozarnej. Jest
to tak zwane wykonanie zastepcze.

Nalezy zaznaczy¢, ze tryb wykonania zastepczego nie upowaznia organu do zagospodarowania
gruzu po wykonanym w ten sposoéb zabezpieczeniu obiektu. Elementy po zawalonym budynku
nadal stanowig wiasnos¢ wiasciciela obiektu i nikt poza nim nie moze rozporzadzaé tym mieniem.

Na dzien sporzadzania niniejszej informacji w tutejszym Inspektoracie toczy sie 135 postepowan
w sprawie ztego stanu technicznego obiektéw budowlanych zlokalizowanych na terenie powiatu
Sosnowiec. W roku 2023 organ przeprowadzit 33 kontrole obowiazkowe przed przystapieniem do
uzytkowania wybudowanych obiektéw wymagajacych decyzji pozwolenia na uzytkowanie oraz 182
kontrole prowadzonych robét budowlanych i uzytkowania budynkdw.

W roku 2023 odnotowano 2 katastrofy budowlane, w ktérych $mieré poniosta jedna osoba.
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