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bezpiecze stwa i porz dku publicznego.ń ą

Organ  nadzoru  budowlanego  działa  na  podstawie  Ustawy  z dnia  7  lipca  1994  r.  -  Prawo
Budowlane (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.) i w zakresie zada  iń  kompetencji okre lonych art.ś
83 ust.1 wy ej przywołanej Ustawy.ż

Ju  na  etapie  projektowania  iż  realizacji  budowy ustawodawca zobowi zał  uczestników procesuą
budowlanego do zapewnienia  bezpiecze stwa zdrowia  iń   ycia  ludzi  oraz  szeroko rozumianegoż
poj cia ochrony rodowiska na etapie realizacji obiektu jak ię ś  zapewnienia odpowiednich warunków
w tym zakresie po oddaniu obiektu do eksploatacji podczas jego u ytkowania.  ż

PINB wykonuj c swoje zadania na etapie realizacji obiektu przeprowadza kontrole budowy wą  celu
sprawdzenia bezpiecze stwa iń  zgodno ci budowy inwestycji zś  przepisami. Cz  inwestycji zęść  uwagi
na  sposób  ich  przeznaczenia  podlega  przed  ich  oddaniem  do  u ytkowania  dodatkowymż
czynno ciom kontrolnym.  Na etapie  u ytkowania  obiekty  równie  s  poddawane  czynno ciomś ż ż ą ś
kontrolnym,  zarówno przez osoby posiadaj ce odpowiednie  kwalifikacje  na zlecenie  wła cicielaą ś
obiektu  w ramach  tzw.  kontroli  okresowych,  jak  i przez  przedstawicieli  organu  nadzoru
budowlanego i innych słu b wż  ramach kontroli prewencyjnych i interwencyjnych.

Po  zako czeniu  budowy  iń  oddaniu  obiektu  do  u ytkowania  odpowiedzialno  za  utrzymanież ść
obiektu  we  wła ciwym stanie  technicznym iś  estetycznym oraz  do  zapewnienia  bezpiecze stwań
u ytkowania  budynku  przejmuje  wła ciciel  lub  zarz dca,  co  wynika  wprost  zż ś ą  art.  61  Prawa
budowlanego. Organ nadzoru budowlanego podejmuje działania w przypadku zaniechania przez
wła ciciela w/w obowi zku. ś ą

Brak działa  ze strony wła ciciela cz sto  prowadzi  do wyst pienia wń ś ę ą  obiekcie nieprawidłowo ciś
mog cych  stwarza  zagro enie  bezpiecze stwa  ycia  lub  zdrowia  ludzi  lub  nawet  do  sytuacjią ć ż ń ż
zagro enia katastrof  budowlan . To wobec wła ciciela lub zarz dcy organ nadzoru budowlanegoż ą ą ś ą
podejmuje działania i na niego nakłada obowi zek usuni cia nieprawidłowo ci. Zaznaczy  nale y,ą ę ś ć ż
e organ nadzoru budowlanego mo e nało y  taki obowi zek dopiero wż ż ż ć ą  przypadku stwierdzenia

zaistnienia którejkolwiek z przesłanek okre lonych wś  art. 66, 67 i 68 Prawa budowlanego.

I tak:

Art.  66  odnosi  si  do  enumeratywnie  wyliczonych  przypadków  wę  u ytkowanych  obiektachż
budowlanych, w których stwierdzono, e obiekt ten:ż



1) mo e zagra a  yciu lub zdrowiu ludzi, bezpiecze stwu mienia b d  rodowiska ż ż ć ż ń ą ź ś

Na  terenie  naszego  miasta,  w tym  cz sto  wę  budynkach  pozostaj cych  wą  zasobach  gminnych
wyst puj  tego rodzaju nieprawidłowo ci wę ą ś  postaci:

- uszkodzonej wskutek nieszczelno ci pokrycia konstrukcji wi by dachowej iś ęź  stropów,

- odpadaj ce tynki ią  gzymsy z elewacji na chodnik zlokalizowany bezpo rednio przy budynku,ś

- niesprawna instalacja elektryczna,

- nieszczelne przewody kominowe.

2)  jest  u ytkowany  wż  sposób  zagra aj cy  yciu  lub  zdrowiu  ludzi,  bezpiecze stwu  mienia  lubż ą ż ń
rodowisku ś

Nieprawidłowo ci wś  tym zakresie odnosz  si  do ni ej wymienionych stanów:ą ę ż

- kotły na paliwo stałe podł czone do wspólnych przewodów kominowych,ą

- brak przewodów kominowych w celu zapewnienia wentylacji w mieszkaniach,

3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym

S  to przede wszystkim:ą

- nieszczelne pokrycia dachów,

- zu yte schody klatek schodowych (wysłu one stopnice, balustrady zż ż  brakuj cymi tralkami),ą

- brak izolacji przeciwwilgociowej powoduj cy zawilgocenia murów przyziemia,ą

- zagrzybienie cian wewn trz lokali mieszkalnych.ś ą

Na t  nieprawidłowo  składa si  wiele  czynników wprowadzonych cz sto  nie wiadomie przezę ść ę ę ś
lokatora mieszkania, które zaburzaj  dotychczasowy sposób u ytkowania budynku. Jest to: ą ż

- wymiana stolarki okiennej na szczeln  bez nawiewników,ą

-  zmiana  systemu  ogrzewania  z pieców  kaflowych  na  inne  ródło  grzania  zź  mo liwo ci  jegoż ś ą
oszcz dnego u ywania,ę ż

- brak wentylacji ze wzgl du na niewystarczaj c  ilo  przewodów kominowych wę ą ą ść  budynku,

- brak izolacji termicznej cian zewn trznych.ś ę

4) powoduje swym wygl dem oszpecenie otoczenia.ą

Zaznaczy  jednak nale y, e art. 66 nie nadaje uprawnie  do nakładania na wła ciciela budynkuć ż ż ń ś
wprowadzenia  ulepsze ,  które  generuj  dodatkowe  nakłady  inwestycyjne,  ań ą  do  takich  nale yż
dobudowa  przewodów  kominowych,  izolacja  fundamentów  i termomodernizacja.  Przepis  ten
umo liwia jedynie wydanie nakazu usuni cia wyst puj cych wż ę ę ą  trakcie i w zwi zku z u ytkowaniemą ż
obiektu  nieprawidłowo ci,  co  wś  przypadku  przemarzania  cian  zewn trznych  wś ę  poł czeniuą
z brakiem wentylacji i podsi kaniem kapilarnym przynosi wymierny skutek ią  problem pojawia się
ponownie.

Kolejnymi  sprawami,  którymi  zajmuje  si  PINB,  które  znacznie  bardziej  kojarz  się ą ę
z zapewnieniem  bezpiecze stwa  ludzi  s  sprawy  powi zane  zń ą ą  nieu ytkowanymi  ju  obiektamiż ż
i budynkami. W obiektach opuszczonych i zaniedbanych cz sto te  wę ż  wyniku tzw. dzikich rozbiórek



dochodzi  do  przypadków,  kiedy  organu  nadzoru  budowlanego  musi  interweniowa  wć  celu
bezpo redniego usuni cia zagro enia. ś ę ż

Art.  68  obliguje  nadzór  budowlany  do  wydania  nakazu  wył czenia  zą  u ytkowania  budynkuż
przeznaczonego na pobyt ludzi, w razie stwierdzenia bezpo redniej gro by jego zawaleniaś ź . 

Zgodnie z zapisem art. 69 ust. 1 - w razie konieczno ci niezwłocznego podj cia działa  maj cychś ę ń ą
na celu usuni cie niebezpiecze stwa dla ludzi lub mienia, organ nadzoru budowlanego zapewnia,ę ń
zastosowanie niezb dnych rodków zabezpieczaj cych.  ę ś ą Do zastosowania, na koszt wła ciciela lubś
zarz dcy, takich rodków ą ś s  upowa nione równie  organy Policji ią ż ż     Pa stwowej Stra y Po arnejń ż ż  . Jest
to tak zwane wykonanie zast pcze.ę

Nale y zaznaczy , e tryb wykonania zast pczego nie upowa nia organu do zagospodarowaniaż ć ż ę ż
gruzu po wykonanym w ten sposób zabezpieczeniu obiektu. Elementy po zawalonym budynku
nadal stanowi  własno  wła ciciela obiektu ią ść ś  nikt poza nim nie mo e rozporz dza  tym mieniem.ż ą ć

Na dzie  sporz dzania niniejszej informacji wń ą  tutejszym Inspektoracie toczy si  135 post powaę ę ń
w sprawie złego stanu technicznego obiektów budowlanych zlokalizowanych na terenie powiatu
Sosnowiec. W roku 2023 organ przeprowadził 33 kontrole obowi zkowe przed przyst pieniem doą ą
u ytkowania wybudowanych obiektów wymagaj cych decyzji pozwolenia na u ytkowanie oraz 182ż ą ż
kontrole prowadzonych robót budowlanych i u ytkowania budynków. ż

W roku 2023 odnotowano 2 katastrofy budowlane, w których mier  poniosła jedna osoba.ś ć
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