Projekt

z dnia 17 stycznia 2024 .
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .......ccceruvrueeee
RADY MIEJSKIEJ W SOSNOWCU

w sprawie miejscowego zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla obszaru w rejonie ulic
Stanistawa Mikolajczyka, gen. Wladyslawa Andersa, Wojska Polskiego i Niweckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. 22023 r., poz. 40 z pdzniejszymi zmianami), art. 3 ust. 1 iart. 20 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023,
poz. 977 z pozniejszymi zmianami), w zwigzku zart. 66 ust. 2167 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (DZ.U.
z2023r. poz.1688) po stwierdzeniu nie naruszenia ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca”, przyjetego Uchwatg Nr 369/XXX1/2016 Rady Miejskiej
w Sosnowcu z dnia 19 maja 2016 r., wraz ze zmiang przyjeta Uchwata 855/LXI1/2018 z dnia 26 kwietnia
2018 1. oraz Uchwalg nr 943/LVI/2022 zdnia 31 marca 2022r., rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie
rozpatrzenia uwag zgodnie z Zatgcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty, a takze o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z Zalgcznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaly,

Rada Miejska w Sosnowcu uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla obszaru w rejonie ulic Stanistawa
Mikotajczyka, gen. Wiadystawa Andersa, Wojska Polskiego i Niweckiej”

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. Zakres i cel planu.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czesci niniejszej uchwaty ,,planem”
obejmuje obszar o powierzchni 125,37 ha, ktérego granice wyznaczajg:

1) od poétnocy — ulica Andersa;

2) od potudnia — ulica Niwecka;

3) od zachodu — ulica Mikotajczyka;

4) od wschodu — ulica Wojska Polskiego.

2. Celem przepisow szczegdlowych dotyczacych regulacji dla obszaru objetego planem jest okreslenie
zasad ksztattowania tadu przestrzennego.

§ 2. Forma planu.

1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowigcej tekst planu oraz w czesci
graficznej, ktorg stanowi Zalgcznik Nr 1 - rysunek planu, opracowany w skali 1:1000, edytowany w skali
1:2000.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sg rozstrzygnigcia niebedace ustaleniami planu:

1) Zatacznik Nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sosnowcu dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu;

2) Zatacznik Nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sosnowcu dotyczace sposobu realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
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3) Zalacznik Nr 4 - Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Rysunek planu sporzadzono na elektronicznej urzgdowej mapie zasadniczej Powiatowego Zasobu
Geodezyjnego i Kartograficznego w Sosnowcu, zawierajacej obszar objety planem wraz z jego niezbednym
otoczeniem.

4. Na rysunku planu zamieszczono wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Sosnowca” przyjetego Uchwata Nr 369/XXX1/2016 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia
19 maja 2016 r. oraz zmiang przyjeta Uchwalg Nr 855/LX11/2018 z dnia 26 kwietnia 2018 r. oraz Uchwalg nr
943/LV1/2022 z dnia 31 marca 2022 r., z zaznaczong granicg obszaru obj¢tego niniejszym planem.

5. Rozwigzania przestrzenne zawarte w rysunku planu i odpowiadajace im ustalenia zawarte w niniejszej
uchwale, uwzgledniaja uwarunkowania wynikajace =z obowigzujacych dokumentéw planistycznych
(opracowania ekofizjograficznego iprognozy oddzialywania na $rodowisko oraz prognozy skutkow
finansowych uchwalenia planu).

6. Ustalenia planu zawarte w czgsci tekstowej i graficznej obowiazuja tacznie.
7. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowac z uwzglednieniem przepisow odrebnych.
§ 3. Objasnienia.
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwale;

2) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1.
niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, inne niz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem do niniejszej uchwaty
(Zatacznik Nr 1), o ktérym mowa w § 2 niniejszej uchwaty;

5) terenie — rozumie si¢ przez to obszar o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym inumerem
wyrézniajacym go sposrod innych terenow;

6) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to funkcje zabudowy, a takze sposob zagospodarowania
oraz sposob uzytkowania, ustalone na tym terenie;

7) uzupeliajacym sposobie zagospodarowania — rozumie si¢ przez to obiekty budowlane i urzadzenia oraz
elementy zagospodarowania niezbedne do funkcjonowania lub obstugi przeznaczenia podstawowego
i dopuszczonego;

8) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to definicje zamieszczong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) istniejacej zabudowie lub stanie istniejacym — rozumie si¢ przez to zabudowe o przeznaczeniu
i gabarytach istniejacych w obszarze planu na dzien jego uchwalenia oraz zabudowe dopuszczona
w obszarze planu w ostatecznych decyzjach o pozwoleniu na budowg - obowiazujacych na dzien jego
uchwalenia oraz innych budynkéw i obiektow budowlanych, ktéorych budowa w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu jest mozliwa na podstawie zgloszenia;

10) powierzchni calkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczajace
maksymalny zasigg obszarowy wznoszenia naziemnych czgsci budynku, z dopuszczeniem odstgpstw
wymienionych w ustaleniach planu;

12) urzadzeniach infrastruktury techmnicznej — rozumie si¢ przez to obiekty budowlane i urzadzenia
(magistralne, rozdzielcze, przylacza 1 instalacje zewngtrzne) zwigzane z uzbrojeniem terenu,
w szczegllnosci: wszelkiego rodzaju rurociagi, przewody, komory, zasuwy, kable, kanalizacje kablowe,
swiatlowody, sieci napowietrzne, stupy, wieze, maszty i urzadzenia telekomunikacyjne, pompownie sieci
wodociggowej, pompownie Sciekéw, podczyszczalnie Sciekdéw, lokalne urzadzenia do gromadzenia i
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oczyszczania Sciekdéw, stacje elektroenergetyczne SN/nn, rozdzielnie elektryczne i szafki telefoniczne,
stacje redukcyjno-pomiarowe gazu, lokalne kotlownie, stacje wymiennikow ciepla, urzadzenia OZE itp.;
definicja ta nie obejmuje urzadzen zrodtowych, w szczegodlnosci takich jak: ujecia wody, stacje
wodociagowe, grupowe lub miejskie oczyszczalnie §ciekow, cieptownie, elektrocieplownie, elektrownie i
stacje elektroenergetyczne WN/SN [GPZ, RPZ], instalacje fotowoltaiczne o mocy wigkszej niz moc
mikroinstalacji, sktadowiska odpadéw, spalarnie odpadow i inne tego typu obiekty unieszkodliwiania
odpadow, centrale telefoniczne (z wyjatkiem zaktadowych);

13) dojazdach - rozumie si¢ przez to istniejace lub konieczne do wykonania ciagi komunikacyjne, ktore sa
lub beda niezbgdne dla zapewnienia dostepu do dziatek i obiektow budowlanych oraz obstugi terenow;

14) parametrach i wskaznikach ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu — dotyczacych
kazdorazowo stanu docelowego, obejmujacego tacznie zabudowe istniejaca i projektowang — chyba, ze
Z przepiséw szczegdtowych wynika inaczej — rozumie si¢:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — pionowy wymiar obiektu budowlanego liczony w metrach od
najnizszego poziomu terenu przylegajacego do tego obiektu do najwyzszego jego punktu, a w przypadku
obiektow budowlanych bgdacych budynkami — maksymalng wysokos¢ budynku, wyrazong w metrach,
mierzong stosownie do przepisow odrgbnych z zakresu budownictwa,

b) geometri¢ dachéw — rodzaj i ksztatt dachéw (w szczegolnosci dach ptaski, jedno- lub wielospadowy,
symetryczny, uskokowy, pilasty itd.), w tym katy nachylenia potaci dachowych,

c) gabaryty projektowanej zabudowy — szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow (elewacja frontowa
obiektu — nalezy przez to rozumie¢ t¢ elewacje, ktora zwrdcona jest w kierunku ulicy lub dojscia do
obiektu z ktorego ten obiekt jest najbardziej eksponowany),

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — ktéry wyraza stosunek sumy powierzchni catkowitej zabudowy
istniejacych i projektowanych budynkéw do powierzchni dziatki budowlane;j,

e) wskaznik powierzchni zabudowy — ktéry wyraza procentowy udzial powierzchni zabudowy
istniejgcych i projektowanych budynkow do powierzchni dziatki budowlane;j,

f) wskaznik powierzchni zabudowy terenu — ktéry wyraza procentowy udziat powierzchni zabudowy
istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych do powierzchni terenu,

g) powierzchnie¢ biologicznie czynng — wyrazong jako procentowy udziat w catkowitej powierzchni
dziatki budowlanej nawierzchni, ktora nalezy rozumie¢ jako teren biologicznie czynny, stosownie do
przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

h) powierzchnie¢ biologicznie czynng terenu — wyrazong jako procentowy udzial w powierzchni terenu
nawierzchni, ktorg nalezy rozumie¢ jako teren biologicznie czynny, stosownie do przepisOw
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

15) ustugach i zabudowie uslugowej — rozumie si¢ przez to funkcje budynkéw iterendw — w niniejszym
planie — gtownie w dziedzinach: handlu, gastronomii, administracji (budynki administracyjne i biurowe),
wymiaru sprawiedliwosci, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, wychowania, kultury, nauki, szkolnictwa
i o$§wiaty, sportu 1irekreacji, rozrywki, turystyki, uslug pocztowych, rzemiosta, obstugi komunikacji,
wystawiennictwa, instytucji finansowych oraz ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwiazkow, izb
zawodowych i gospodarczych, jednostek projektowych, consultingowych, instytucji gospodarczych oraz
innych, ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio, a majg charakter ustugowy;

16) uslugach podstawowych — rozumie si¢ przez to funkcje terenéw i budynkoéw zwigzanych bezposrednio
z istniejaca 1 planowang zabudowa mieszkaniowa, realizujacych ushugi z zakresu handlu, gastronomii,
rzemiosta, szkolnictwa, wychowania, ochrony zdrowia, sportu, kultury i rozrywki, a takze ré6znego rodzaju
instytucji oraz innych, ktéorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio, a majg charakter
ustugowy inie powodujg negatywnego oddzialywania (ponadnormatywnych zanieczyszczen, zaktdcen
srodowiska oraz konfliktow sgsiedztwa z innymi funkcjami), co wyklucza: handel hurtowy i gietdowy,
komisy samochodowe, punkty sprzedazy detalicznej: pojazdow cigzarowych, sprzetu budowlanego
i rolniczego, ustugi zwigzane z gospodarowaniem odpadami, ustugi zwigzane z logistyka, otwarte sklady
materialow budowlanych, sypkich, ptynnych;
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17) ushugi zwigzane z gospodarowaniem odpadami — rozumie si¢ przez to prowadzenie dziatalnos$ci
polegajacej na: zbieraniu (w tym skupu surowcoéw wtornych), transporcie (w zakresie tymczasowego
magazynowania odpadow przez transportujacego), przetwarzaniu (odzysku lub unieszkodliwiania)
odpadow;

18) zieleni urzadzonej - rozumie si¢ przez to uksztaltowane w sposob zaplanowany zespoly roslinnosci,
sktadajace si¢ z drzew, krzewow 1 zieleni niskiej, z mozliwos$cig uzupehienia o oczka wodne;

19) dachach plaskich - rozumie si¢ przez to dach lub stropodach jedno- lub wielopotaciowy o spadach do
12 stopni;

20) zespél garazy - rozumie si¢ przez to budynek lub zespot zintegrowanych budynkow (to znaczy
przylegajacych do siebie scianami, o spojnej formie, gabarytach i jednakowym wykonczeniu), zawierajacy
minimum 5 stanowisk postojowych;

21) strefa ochrony zieleni - rozumie si¢ przez to tereny towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej, pelnigce funkcje wypoczynkowa, izolacyjng oraz estetyczna.

2. Pozostale okreslenia uzyte w niniejszej uchwale definiowane sa w przepisach odrebnych.

3. Nazwy wlasne (np. nazwy ulic) przywolane w tekscie planu iopisane na rysunku planu — nalezy
rozumie¢ jako nazwy istniejace oraz stosowane w dniu uchwalenia planu.

§ 4. Przedmiot planu

1. Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru planu zawarte sg wrozdziale 2 ,Ustalenia ogolne”
i obejmuja:

1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — okreslone w § 6;
2) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu — okreslone w § 7;
3) zasady ksztattowania krajobrazu — okreslone w § 8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej — okreslone w § 9;

5) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych — okre§lone w § 10;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — okreslone w § 11;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — okreslone
w§ 12;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji, w tym minimalng liczbe stanowisk
postojowych 1 stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
oraz sposob ich realizacji — okre§lone w § 13;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — okreslone w § 14;

10) okreslenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - § 15.

2. W granicach planu nie wystgpuja obszary lub obiekty, ktore wymagatyby okreslenia nakazoéw, zakazow,
dopuszczen i ograniczen odnoszacych sie do:

1) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych i obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

2) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Przeznaczenie terendéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej oraz maksymalng wysoko$¢ zabudowy — ustalono w rozdziale 3 ,,Ustalenia szczegotowe”.
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4. Ustalenia dodatkowe i1 postanowienia koncowe zawarto w rozdziale 4.

§ 5. Rysunek planu.

1. Obowigzujacymi w niniejszym planie sg nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) cyfrowo-literowe symbole terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ochrony konserwatorskiej objeta ochrong konserwatorska na mocy planu miejscowego;
6) obickty zabytkowe objete ochrong konserwatorska na mocy planu miejscowego;
7) strefa ochrony zieleni.

2. Obowigzujace oznaczenia literowe zastosowane w tekscie i rysunku planu:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MN — MW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3)MN - MW - U- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug;

4) MN — U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
5) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
6) MW — U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
7) U — teren ushug;
8) UH — teren ustug handlu;
9) UZ — UE — teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej lub ustug edukacji;
10) UE - teren ustug edukacji;
11) U — P — teren ustug i produkc;ji;
12) I — teren infrastruktury technicznej;
13) ZN — teren zieleni naturalne;j;
14) ZP — teren zieleni urzadzonej;
15) ZD — teren ogrodow dziatkowych;
16) KDZ — teren drogi publicznej zbiorczej;
17) KDL - teren drogi publicznej lokalnej;
18) KDD — teren drogi publicznej dojazdowej;
19) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
20) KPP — teren komunikacji pieszej;
21) KOG - teren garazu;
22) KOG-KOP - teren garazu lub parkingu.
3. Oznaczenia graficzne majace charakter informacyjny, niestanowigce ustalen planu:
1) powierzchnie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi [ha];

2) potozenie calego obszaru w zasi¢gu uzytkowego poziomu wod podziemnych — UPWP CII ,,Mikolow —
Sosnowiec”;

3) granica udokumentowanych zt6z wegla kamiennego ,,Sosnowiec”, ,,Porgbka — Klimontéw” i,,Saturn
z grupy poktadow 8007;

4) rejon nieczynnych wyrobisk majacych polaczenie z powierzchnig terenu;
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5) zasieg ptytkiej podziemnej eksploatacji goérniczej;

6) obszar o skomplikowanych warunkach gruntowych;

7) przebieg urzadzen infrastruktury technicznej;

8) okreslenie skali rysunku planu, w formie liczbowej i liniowej;
9) strefa kontrolowana gazociagu;

10) strefa sanitarna cmentarza 50 m;

11) strefa sanitarna cmentarza 150 m.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogoélne.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu na catym obszarze objetym niniejszym
planem:

1) ustala sie:
a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

b) przed ustalone w planie linie zabudowy dopuszczenie wysuni¢cia na maksymalng odlegto$é¢ do 1,5 m:
obudowy wejs¢, wykuszy, ryzalitow, werand, a takze gzymsow, okapow, zadaszen, lizen, balkonéw,
tarasow, elementow instalacji zewnetrznych, detali architektonicznych, warstw termoizolacji,

c) przed ustalone w planie linie zabudowy dopuszczenie wysunigcia bez ograniczenia odleglosci
wysunigcia:  schodow  zewnetrznych, pochylni, ramp, szybow  windowych/platform dla
niepetosprawnych,

d) w przypadku istniejacych budynkoéw zlokalizowanych w pasie wyznaczonym przez linie rozgraniczajgce
drog oraz wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy, dopuszczenie realizacji dziatan inwestycyjnych
zwigzanych z przebudows, remontem, nadbudowg bez mozliwosci rozbudowy budynkow,

e) mozliwo$¢ wyodrgbnienia maksymalnie 6 lokali w budynku mieszkalnym wielorodzinnym lub jego
wydzielonej samodzielnej czesci posiadajacej osobny dostep komunikacyjny (osobna klatka schodowa)
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej oznaczonych symbolem MN-
MW oraz MN-MW-U, o ile ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale 3 nie stanowig inaczej,

e) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenow zgodnie ze wskaznikami i parametrami ustalonymi
w Rozdziale 3 ,,Ustalenia szczegotowe”,

f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy innej niz budynki - 30,0 m, z zastrzeZzeniem ustalen szczegdtowych
zawartych w Rozdziale 3,

g) w przypadku nadbudowy istniejacych budynkdéw zlokalizowanych w granicy dziatki i przylegajacych do
budynku na dzialce sgsiedniej maksymalna wysoko$¢ budynku nie moze by¢ wigksza niz budynku
sasiedniego;

2) zakazuje si¢:
a) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?,

b) lokalizacji ustug zwiazanych z gospodarowaniem odpadami, z zastrzezeniem ustalen szczegélowych
zawartych w Rozdziale 3,

¢) lokalizowanie zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej,
d) lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow zwiazanych z organizacja placu budowy;
3) dopuszcza si¢:

a) zmiang sposobu uzytkowania, nadbudowe, przebudowe istniejacych budynkow zlokalizowanych
w caloéci lub we fragmencie pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drog a linia zabudowy, z zakazem
rozbudowy w obszarze wyznaczonym przez lini¢ rozgraniczajaca i lini¢ zabudowy,

1d: 2D42E28F-3018-407A-9A76-6A1DEE985D00. Projekt Strona 6



b) kontynuowanie sytuowania budynkoéw na dziatce budowlanej w odlegto$ci 1,5 m od jej granicy lub
bezposrednio przy tej granicy, w przypadkach, w ktorych takie usytuowanie zabudowy wystepuje
w stanie istniejacym; o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej,

c¢) sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki budowlanej od strony dziatki sgsiedniej,
w przypadkach, w ktorych takie usytuowanie zabudowy wystepuje na sgsiedniej dzialce w stanie
istniejacym; o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inacze;.

2. W zakresie stosowania rozwigzan architektonicznych dla budynkéw nowo wznoszonych oraz
istniejacych, innych niz wymienione w par. 9 ust. 1, ustala si¢:

1) dla materiatow wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachowego:

a) zakaz stosowania niskostandardowych materiatéw wykonczeniowych na elewacjach budynkow, dachach
oraz zadaszeniach, takich jak: blacha falista i trapezowa, ptyty warstwowe, listwy z tworzyw sztucznych
— siding,

b) dopuszczenie stosowania oktadzin zewngtrznych blaszanych w formie: blach ptaskich, perforowanych,
siatek, zaluzji, kaseton6w i paneli systemowych, blachodachoéwki, przy czym zakazane jest wykonczenie
ocynkowane jako widoczne;

2) dla kolorystyki elewacji i pokrycia dachowego, w tym detalu architektonicznego:
a) na elewacjach budynkow:

- zakazuje si¢ stosowania barw wybijajacych si¢ z krajobrazu, to jest jaskrawych o wysokim nasyceniu,
szczegblnie w kolorze: niebieskim, z6itym, fioletowym, rozowym,

- nakaz stosowania barw rozjasnionych lub zgaszonych, w tym dla tynkow nakaz stosowania barw
oniskich stopniach nasycenia, tzn. odpowiadajacy systemowi barwnemu NCS poziom
chromatyczno$ci i zaczernienia w przedziale od 0000 do 3030,

b) na maksymalnie 25 % powierzchni elewacji budynku dopuszcza si¢ mozliwo$¢ stosowania barw
o wysokim nasyceniu bez ograniczenia barwowego jako elementy akcentujace,

¢) ograniczenia kolorystyczne wskazane powyzej nie dotycza odcieni szaros$ci oraz materialow naturalnych,
takich jak: aluminium, miedzi, stali (Cor-Ten), drewna, szkta, ceramiki, kamienia,

d) dla detalu architektonicznego i towarzyszacego (takiego jak: balustrady, kraty, ostony, rynny, obrobki) -
barw neutralnych: bieli, szarosci, czerni lub barw wtej samej tonacji jak kolor elewacji, dachu;
dopuszcza si¢ inng kolorystyke balustrad i oston przeciwstonecznych, jako akcent kolorystyczny,

e) dla dachéw - kolorystyki w odcieniach: szarosci, czerni, bragzéw, naturalnej czerwieni (dla elementow
ceramicznych), czerwonobrazowym,

f) nakaz ujednolicenia kolorystycznego obiektow zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlane;j.
3. W odniesieniu do istniejacej zabudowy lub stanu istniejacego:

1) ktorych szczegdtowe parametry iwskazniki zabudowy sa przekroczone w stosunku do ustalen planu,
dopuszcza si¢ prowadzenie robdt budowlanych, ktore nie powoduja dalszego naruszenia tych ustalen, za
wyjatkiem zwigkszenia parametrow 1wskaznikow na skutek zamierzonego docieplenia obiektow
budowlanych oraz lokalizacji szybéw windowych, klatek schodowych, zewnetrznych schodow, pochylni;

2) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, zlokalizowanych w terenach, dla ktérych ustalono parametr
maksymalnej ilo$¢ lokali w budynku, a ktéra zostata przekroczona w stosunku do ustalen planu, dopuszcza
si¢ utrzymanie przekroczonego parametru.

4. Pas terenu pomiedzy linia zabudowy, alinig rozgraniczajaca drogi/ulicy nalezy wykorzystywac
wylacznie dla:

1) dojazdow i dojs¢ do budynkow, parkingéw oraz innych utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych,
w tym terenowych schodéw i pochylni;

2) obiektow 1ielementéw budynkow wysunietych poza wyznaczong lini¢ zabudowy dopuszczonych
w ustaleniach planu;

3) urzadzen infrastruktury techniczne;j;
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4) wizualnie przystonietych miejsc na pojemniki lub kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych;

5) elementdéw ogrodzenia;
6) obiektow matej architektury oraz zieleni urzadzone;.

5. W granicach kazdego terenu zabudowy jako uzupelniajacy sposob zagospodarowania dopuszcza sig,
jezeli ustalenia szczegdlowe Rozdzialu 3 nie stanowig inaczej, lokalizacje:

1) dojazdow, komunikacji pieszej i rowerowej;
2) parkingdw;

3) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

4) obiektow malej architektury;

5) obiektow spetiajacych kryterium okreslone w §3. ust.1 pkt 7, stosownie do realizowanego przeznaczenia,
takich jak: budynkéw gospodarczych, garazy, wiat, altan, oranzerii, obiektow zaplecza administracyjnego,
socjalnego i technicznego itp.;

6) urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen budowlanych.

6. Gabaryty projektowanych budynkow, okreSlone w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych
terenow w Rozdziale 3 dotycza pojedynczego budynku. W przypadku zabudowy w formie zespotu przylegtych
budynkow dotycza pojedynczego segmentu w zabudowie.

7. Gabarytow projektowanych budynkéw, tj. minimalnej szerokosci elewacji frontowej, dla obiektow
uzupetniajgcego sposobu zagospodarowania nie ustala sig.

8. Na calym obszarze planu, o ile ,,Ustalenia szczegotowe” w Rozdziale 3 nie stanowig inaczej, w terenach
zabudowy mieszkaniowe] ustala si¢ parametr maksymalnej wysokosci 4,5 m dla wolnostojacych
jednokondygnacyjnych naziemnych: budynkéw gospodarczych, wiat i garazy.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala sig:

1) w zakresie ochrony powietrza — ograniczenie emisji pylow zwigzanych z wytwarzaniem energii cieplnej
oraz z procesami inwestycyjnymi w budownictwie, gospodarce komunalnej, poprzez:

a) zwickszenie zasiegu terenoOw objetych zorganizowanym systemem cieplowniczym zasilanym
z centralnych zrédet,

b) stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o dopuszczonej mocy
zgodnie przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zapisami niniejszej
uchwaty przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii,

¢) stosowanie indywidualnych i grupowych systemow grzewczych spelniajagcych wymagania okres$lone
w przepisach odrgbnych,

d) uwzglednienie wymagan ,,Programu ochrony powietrza dla terenu wojewddztwa $laskiego™ przyjetego
uchwatg Nr VI/21/12/2020 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego zdnia 22 czerwca 2020r. wtym
ograniczen przyjetych uchwata Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slgskiego z dnia 7 kwietnia
2017,

e) zakaz stosowania materiatbw pylacych (w szczegdélnosci zuzli energetycznych) do utwardzania
docelowych (trwatych) nawierzchni drog i miejsc postojowych;
2) w zakresie ochrony przed hatasem — obowigzek uwzglednienia dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska, przy czym:

a) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub
ustug MN-U przyjmuje si¢ jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub wielorodzinnej MN-MW, przyjmuje si¢ jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c)dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug MW-U, jednorodzinnej Iub
wielorodzinnej lub ustug MN-MW-U, przyjmuje si¢ jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
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d) dla terenéw zabudowy ustug edukacji UE, ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji UZ —
UE przyjmuje si¢ jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

e) terenow ogrodow dziatkowych ZD przyjmuje si¢ jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

3) w zakresie ochrony przed oddzialywaniem podl elektromagnetycznych — obowigzek uwzgledniania
dopuszczalnych wartosci parametrow fizycznych dla miejsc dostepnych dla ludnosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

4)w zakresie ochrony wdd powierzchniowych ipodziemnych — zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki
scickowej w sposdb mogacy spowodowac przekroczenie dopuszczalnego poziomu parametréw
okreslajacych stan jakosci wod powierzchniowych i podziemnych;

5) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz zapewnienia w granicach dziatki budowlanej miejsca na pojemniki lub kontenery stuzace do
czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych,

b) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, jesli ustalenia szczegdtowe zawarte
w Rozdziale 3 nie stanowig inaczej,

c) zakaz sktadowania odpadow.
§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. W ramach wyznaczonych terenéw zieleni ZN, ZP ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem
pozostatych ustalen planu.

2. Wyznacza si¢ strefe ochrony zieleni w granicach ktorej ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
2) zakaz lokalizacji wiat za wyjatkiem wiat na odpady komunalne;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych o powierzchni maksymalnie 10% wyznaczonej strefy.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej.

1. W ramach niniejszej uchwatly obejmuje si¢ ochrong konserwatorska obiekty zabytkowe:
1) budynki mieszkalne przy ulicy Mikotajczyka 2, 2a, 4, 12;
2) budynki mieszkalne przy ulicy Tylnej 16, 18, 20, 22, 24, 26;
3) budynki mieszkalne przy ulicy Niweckiej 4, 4a, 6, 8, 16, 18, 20, 22;
4) budynek cegielni — portiernia — przy ulicy Niweckiej 14;

5) budynki mieszkalne przy ulicy Maliny 2, 4, 4a, 5, 5a, 6, 6a, 7, 7a, 8, 8a, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17,
19, 21, 23.

2. W ramach niniejszej uchwaly obejmuje si¢ ochrong konserwatorska obszar zabytkowy — zespot
zabudowan osiedla robotniczego dawnej walcowni ,,Renard” - strefa ochrony konserwatorskiej objgta ochrona
konserwatorskg na mocy planu miejscowego.

3. Dla obiektow wymienionych w ust. 1 ustala si¢:
1) nakaz:

a) zachowania istniejacej formy budynku w tym: gabarytow, wysokosci, spadkéw dachu, utrzymanie
historycznego pokrycia dachu,

b) zachowania historycznego wystroju elewacji budynku oraz elementéw konstrukcyjnych budynku m.in.
cokolow, pilastrow, gzymsow, oprawy otworow, nadprozy,

¢) stosowania dla detalu architektonicznego i towarzyszacego: dla balustrad, krat kolorystyki w odcieniach:
brazu, szaro$ci, czerni; dla rynien i rur spustowych kolorystyka w odcieniach: brazu, szarosci,
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d)dla elewacji z historycznymi wyprawami tynkarskimi — tynk pod wzgledem struktury i koloru
analogiczny do tynku zidentyfikowanego na podstawie odkrywek, aw przypadku tynku wtoérnego
stosowanie barw jasnych o niskich stopniach nasycenia (odpowiadajacy systemowi barwnemu NCS
poziom chromatycznos$ci i zaczernienia w przedziale od 0000 do 3030), zzakresu: biele, beze lub
szarosci,

e) przyjecia kompleksowych rozwigzan kolorystycznych dla calego zespotu obiektow na dziatce
budowlanej;

2) zakaz:

a) zmiany podziatu elewacji, to jest: osi kompozycyjnych elewacji, podziatu na poszczegdlne segmenty
budynku, w tym rytmu otworéw okiennych i drzwiowych oraz wielkosci i ksztaltu otworéw okiennych,

b) rozbudowy i nadbudowy oraz dostawiania przybudowek,

¢) montazu urzadzen i instalacji typu: anteny satelitarne, klimatyzatory itp. na elewacjach widocznych od
strony terenow drog,

d) lokalizowania elementow infrastruktury technicznej takich jak szafki gazowe i elektryczne poza obrebem
elewacji budynku a w przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza si¢ mozliwo$é lokalizowania ich
w miejscach, w ktorych nie naruszaja one wygladu zewngtrznej elewacji oraz pod warunkiem ich
kolorystycznego scalenia z kolorystyka elewacji lub wykonania jako stylizowane metalowe drzwiczki
w kolorze grafitowym bez wystawania poza istniejaca lini¢ zabudowy,

e)dla budynkow ceglanych ikamienno — ceglanych zakaz zewngtrznej termomodernizacji oraz
tynkowania,

f) zakaz zewnetrznej termomodernizacji §cian zewngtrznych budynkéw wymienionych w ust. 1;
3) w zakresie zewnetrznej stolarki okiennej 1 drzwiowej ustala sig:

a) zachowanie, remontowanie ikonserwowanie historycznej stolarki  okiennej i drzwiowej,
z dopuszczeniem jej wymiany ze wzgledu na udokumentowany zly stan techniczny, utrzymujac

pierwotny wyglad,

b) nakaz ujednolicenia stosowanych proporcji podziatow w oknach catego budynku w nawigzaniu do
podziatéw pierwotnych,

c) stosowania kolorystyki bialej dla stolarki okiennej ibrazowej dla stolarki w strefie wejSciowej,
z dopuszczeniem ciemnoszarej w strefie wejsciowej.
4. Dla obszaru wymienionego w ust. 2 ustala si¢:

1) nakaz lokalizacji nowych budynkéw w uktadzie rownolegtym do budynkow istniejacych;

2) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych oraz zespolow garazy atakze obiektow tymczasowych
i gospodarczych.

§ 10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych. Wyznacza si¢ przestrzen publiczna, w granicach
terené6w oznaczonych symbolami: 2ZP, 3ZP, 5ZP, 9ZP dla ktérych wprowadza si¢ nakaz spojnego
zagospodarowania terenu wraz z terenami sgsiadujacymi, tworzenie ciggéw pieszych bedacych kontynuacja
istniejacych chodnikéw, ciagéw pieszych, dojse.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

1. Przepisy odrgbne okres$lajace wymogi ochrony izagospodarowania terenu odnosza si¢ do obszaru
objetego niniejszym planem miejscowym potozonego:
1) w granicach udokumentowanych zt6z wegla kamiennego ,,Sosnowiec”, ,,Porabka-Klimontow” oraz ,,Saturn
z grupy poktadow 800 - zasieg zgodnie z wyznaczonymi granicami na rysunku miejscowego planu;
2) w zasiggu uzytkowego poziomu woéd podziemnych — UPWP CII ,,Mikotéw-Sosnowiec” — caty obszar
objety niniejszym planem miejscowym;

3) w granicach planu nie wystepuje obszar szczegoOlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu przepisOw
odrgbnych z zakresu zagrozenia powodzig;
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4) w granicach planu nie wystepuja obszary docelowo zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych w rozumieniu
przepisoéw z zakresu ochrony srodowiska;

5) w granicach planu wystepuja obszary objete zasiggiem plytkiej eksploatacji gorniczej oraz obszary
o skomplikowanych warunkach gruntowych.

§ 12. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, obowigzujace dla wszystkich terenéw innych
niz tereny drég wyznaczonych w niniejszym planie:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 10 m?, o ile
ustalenia szczegotowe Rozdzialu 3 nie stanowig inaczej;

2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 3,0 m,
o ile ustalenia szczegotowe Rozdziatu 3 ,,Ustalenia szczegotowe™ nie stanowig inaczej;

3) minimalna szerokos$¢ dzialek majacych stanowi¢ pas wydzielony dla drog wewnetrznych i ciagdw pieszo-
jezdnych — 5,0 m;

4) kat polozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci w stosunku do osi
pasa drogowego w zakresie 70° — 110° dopuszczajgc zmiang tego usytuowania w przypadku istniejacego
zagospodarowania lub uksztattowania terenu, ktore taki uktad wyklucza.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
1. W zakresie obstugi komunikacjg drogowg ustala si¢:

1) zachowanie, przebudoweg oraz rozbudowe istniejacego uktadu drogowego z mozliwoscig prowadzenia,
w wyznaczonych w niniejszym planie liniach rozgraniczajacych, robdt budowlanych w celu poprawy
parametrow technicznych i geometrii skrzyzowan, stosownie do przepisow odrgbnych z zakresu drog
publicznych;

2) obowiazek prowadzenia prac drogowych kompleksowo, wraz z podstawowymi urzadzeniami infrastruktury
techniczne;j.

2. W liniach rozgraniczajacych terendw drog, ustala si¢ lokalizacje drog, w tym rowerowych oraz obiektow
budowlanych i urzagdzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze
obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga, w zalezno$ci od potrzeb
1 uwarunkowan terenowych.

3. W granicach kazdego terenu drogi jako uzupelniajacy sposdb zagospodarowania, jezeli ustalenia
szczegotowe Rozdziatu 3 nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) parkingow,

b) zieleni urzadzonej i izolacyjnej,

c) obiektow matej architektury i urzadzen budowlanych,
d) urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Jako uzupemnienie sieci terendow drog okreslonych niniejsza uchwata, dopuszcza si¢ w obszarze planu
realizacje niewyznaczonych na rysunku planu dojazdow i doj$¢, ciagdw pieszych, pieszo-jezdnych, drog
rowerowych, placow, umozliwiajacych prawidlowa realizacj¢ ustalen planu, z zastrzezeniem ustalen
szczegdlowych zawartych w Rozdziale 3.

5. Dla nieruchomosci, ktore nie granicza bezposrednio z drogami publicznymi ustala si¢ zapewnienie
dostepu do drogi publicznej poprzez niewydzielone narysunku planu liniami rozgraniczajgcymi drogi
wewnetrzne i dojazdy umozliwiajace dojazd do dziatki lub budynku w sposéb zapewniajacy bezpieczenstwo
pozarowe i dojazd karetki pogotowia.

6. Ustala si¢ nakaz zapewnienia minimalnej ilosci stanowisk postojowych przeznaczonych dla samochodéw
osobowych w celu zapewnienia wtasciwej obstugi nowych budynkow (nie dotyczy rozbudowy i nadbudowy
istniejacych budynkéw), realizowanych odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, z dopuszczeniem
mozliwosci grupowania obstugujacych je parkingdw, zgodnie z ponizszymi wskaznikami, jezeli ustalenia
szczegotowe Rozdziatu 3 nie stanowig inaczej:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1,25 stanowiska postojowego na kazdy lokal
mieszkalny;

1d: 2D42E28F-3018-407A-9A76-6A1DEE985D00. Projekt Strona 11



2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal

mieszkalny;

3)dla zabudowy ustugowej — minimum 1 stanowisko postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej
podstawowej oraz minimum 1 stanowisko postojowe na 4 pracownikéw zatrudnionych na najliczniejszej
zmianie;

4) dla zabudowy produkcyjnej — minimum 1 stanowisko postojowe na 100 m> powierzchni uzytkowej
podstawowej lub minimum 1 stanowisko postojowe na 4 pracownikoéw zatrudnionych na najliczniejszej
zmianie;

5) w ramach kazdych 25 stanowisk postojowych obstugujacych zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub
zabudoweg ustugowa nalezy zapewni¢ minimum 1 stanowisko przeznaczone do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w kartg parkingowa, nie dotyczy parkingdw grupujacych mniej niz 10 stanowisk oraz stref
zamieszkania i ruchu, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych o drogach publicznych.

7. W budynkach petnigcych rézne funkcje wskaznik ilosci stanowisk postojowych nalezy bilansowaé
odpowiednio i proporcjonalnie do wskaznikéw ustalonych dla kazdej funkcji zlokalizowanej w tym budynku.

8. Ustala sig, sposob realizacji stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych i ciezarowych w formie
wydzielonych stanowisk na powierzchni terenu lub w obrysie budynku, stosownie do przepisow Rozdziatu
3 ,,Ustalenia szczegdlowe”.

9. Ustala si¢ nakaz zapewnienia minimalnej ilo§ci miejsc postojowych dla roweréw w celu zapewnienia
wlasciwej obstugi nowych budynkow, odniesionych odpowiednio do ich przeznaczenia, wliczajac miejsca
wewnatrz obiektow, z dopuszczeniem mozliwo$ci grupowania miejsc postojowych oraz lokalizacje w
bezposrednim sgsiedztwie realizowanej inwestycji w obszarze przestrzeni ogoélnodostgpnej, o ktorej mowa
w § 10 - wedtug ponizszych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1 stanowisko na 10 mieszkan;
2) dla zabudowy ustugowej z zakresu:
a) handlu detalicznego — minimum 1 stanowisko na 100 m? powierzchni sprzedazy,

b) gastronomii, rzemiosta, administracji (budynki administracyjne ibiurowe), instytucji, siedzib, ushug
innych o podobnym charakterze — minimum 1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowej
podstawowej,

¢) nauki, szkolnictwa i o§wiaty — minimum 5 stanowisk na 100 studentow/uczniow,

d) ochrony zdrowia iopieki spotecznej — minimum 1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowej
podstawowej, przy czym dla szpitali minimum 2 stanowiska na 100 tozek,

e) rozrywki, kultury — minimum 2 stanowiska na 100 miejsc dla publicznosci.
§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Jako ogélne zasady obstugi w zakresie wszystkich rodzajow systemow infrastruktury technicznej,
dotyczace catego obszaru planu, ustala si¢:

1) zachowanie istniejacych systemoéw oraz utrzymanie istniejacego przebiegu i lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy oraz w razie potrzeby, likwidacji
(odlaczenia, rozbidrki) pod warunkiem zachowania cigglosci danego systemu;

2) powiazanie urzadzen infrastruktury technicznej z urzadzeniami Zrédtowymi.
2. W zakresie zaopatrzenie w wodg ustala si¢:

1) obowiazek doprowadzenia wody z istniejacego i rozbudowywanego systemu miejskiej sieci wodociagowe;j,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu zaopatrzenia w wode;

2) lokalizacj¢ miejskiej sieci wodociggowej w terenie przeznaczonym do zabudowy o wydajnosci
zapewniajacej tacznie wymagana ilo§¢ wody dla potrzeb przeciwpozarowych, bytowo-gospodarczych ze
szczegblnym uwzglednieniem przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru
dla budynkéw uzytecznosci publicznej lub przeznaczonych do jednoczesnego przebywania ponad 50 oséb,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu zaopatrzenia w wode.

3. W zakresie odprowadzanie $ciekdéw ustala sie:
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1) obowigzek docelowego odprowadzania $ciekéw do istniejacych irozbudowywanych systemow sieci
kanalizacji miejskiej, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki Sciekowej;

2) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych iroztopowych, wtym zagospodarowania w obiektach
budowlanych i urzadzeniach lub do wykorzystania gospodarczego na dziatce.

4. W zakresie zaopatrzenie w cieplo ustala si¢:

1) wykorzystanie istniejgcego zorganizowanego sposobu ogrzewania - rozprowadzenie ciepta poprzez
rozbudowe istniejacego systemu sieci cieptowniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
zaopatrzenia w cieplo;

2) dopuszczenie stosowania indywidualnych lub grupowych systemow grzewczych;

3) dopuszczenie stosowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o dopuszczonej
mocy zgodnie zprzepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym i ustaleniami
niniejszej uchwaly, przy uwzglednieniu przepisow odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii.

5. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacego irozbudowywanego systemu sieci nisko- i $redniopreznych,
stosownie do zapotrzebowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu zaopatrzenia w gaz;

2) wzdtuz istniejagcych, budowanych, rozbudowywanych iprzebudowywanych urzadzen infrastruktury
technicznej realizujacej zaopatrzenie w gaz obowiazuja ograniczenia w zakresie zabudowy
1 zagospodarowania terenow bezposrednio przylegltych, wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu
zaopatrzenia w gaz.

6. W zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) realizacj¢ zasilania odbiorcow w oparciu o istniejacg infrastrukture elektroenergetyczng sSredniego
i niskiego napiecia;

2) dopuszczenie stosowania urzgdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o dopuszczonej
mocy zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym i ustaleniami
niniejszej uchwaly, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii;

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych w terenach o przeznaczeniu: zieleni ZP, ZN
oraz w terenach komunikacji;

4) zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen wytwarzajacych energie z wiatru, za wyjatkiem instalacji o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w terenach ustug lub produkcji U-P oraz turbin o mocy do 1 kW na
calym obszarze planu, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu, szczegélnie tych zwigzanych
z ochrong przed halasem;

5) sukcesywng, w miar¢ postgpujgcego  zainwestowania, rozbudowe iprzebudowe podsystemu
elektroenergetycznego srednich i niskich napie¢ oraz realizacj¢ nowych urzadzen infrastruktury technicznej
podsystemu elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu elektroenergetyki,
w dostosowaniu do potrzeb:

a) przysztych odbiorcow z obszaru objgtego planem,
b) oswietlenie drog,
¢) modernizacji sieci elektroenergetyczne;j;

6) budowe sieci w technologii napowietrznej lub kablowej, aw przypadku budowy urzadzen w pasie
drogowym obowigzek lokalizacji sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia zgodnie
z przepisami z zakresu drog publicznych;

7) budowg stacji elektroenergetycznych SN/nn i rozdzielni elektrycznych w wykonaniu wnetrzowym lub jako
stacje wolnostojace.

7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ zapewnienie pelnej obstugi infrastrukturg telekomunikacyjna dla
umozliwienia lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, stosownie do
wystepujacego zapotrzebowania na ushugi tego rodzaju, zistniejacych urzadzen telekomunikacyjnych oraz
poprzez budowe¢ nowej irozbudowe istniejgcej infrastruktury telekomunikacyjnej, stosownie do przepisow
odrgbnych z zakresu telekomunikacji.
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8. W zakresie urzadzen infrastruktury innych - nie wymienionych w ust. 2 + 7, np. sieci telewizji kablowej,
instalacji alarmowych, przekaznikow antenowych itp. - ustala si¢ mozliwos¢ ich lokalizacji, przy czym
eksploatacja tych instalacji lub urzadzen nie moze powodowac przekroczenia standardow emisyjnych.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) obowiazek zapewnienia w granicach dziatki budowlanej miejsca na pojemniki lub kontenery stuzace do
czasowego gromadzenia odpadow statych;

2) obowiazek stosowania zakazu ustalonego w § 6 ust. 1 pkt 2 lit b.

§ 15. Stawki procentowe, o ktérych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. W niniejszym planie ustala si¢ stawke procentowa na poziomie 30%, stanowigca podstawe do
obliczenia wysoko$ci jednorazowej oplaty zwanej ,renta planistyczng”, obowiazujaca w odniesieniu do
terenow, ktorych warto$¢ wzrosta w wyniku uchwalenia niniejszego planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN,
7MN, SMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14,0 m, w tym maksymalna wysokos$¢ budynkéw 9,0 m,

b) geometria dachow: ptaskie lub jedno, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych maksymalnie
35°,

¢) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych -
8,0 m,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 1,2,
e) wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40,0 %;
3) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 600 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci — 18,0 m;

4) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej i blizniaczej;

5) dopuszczenie lokalizacji ustug podstawowych w budynku mieszkalnym jednorodzinnym zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa;

6) dopuszczenie lokalizacji ustug podstawowych w budynku wolno stojacym, przy czym powierzchnia ustug
nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

7) dopuszczenie realizacji maksymalnie jednego budynku garazowego wolnostojacego na jeden lokal
mieszkalny, z mozliwoscig lokalizacji dodatkowego garazu w bryle budynku mieszkalnego.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN — U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14,0 m, w tym maksymalna wysoko$¢ budynkow 9,0 m,

b) geometria dachéw: plaskie lub jedno, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych maksymalnie
35°,

c¢) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow - 8,0 m,

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 1,2,
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e) wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40,0 %;
3) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 600 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontow dziatek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci — 18,0 m;

4) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej i blizniaczej;

5) dopuszczenie realizacji maksymalnie jednego budynku garazowego wolnostojacego na jeden lokal
mieszkalny, z mozliwoscig lokalizacji dodatkowego garazu w bryle budynku mieszkalnego.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN-MW, 2MN-MW, 3MN-MW, 4MN-
MW, SMN-MW. 6MN-MW, TMN-MW, SMN-MW, 9MN-MW, 10MN-MW, 11MN-MW, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczone: ustugi podstawowe;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 22,5 m, w tym maksymalna wysoko$¢ budynkow 9 m,
b) geometria dachéw: ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°,
¢) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw 10,0 m,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 2,2,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%;

4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatlek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci — 18,0 m;

5) dopuszczenie lokalizacji ustug podstawowych w budynku mieszkalnym o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 35 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego w parterach budynkow;

6) dopuszczenie realizacji garazu w bryle budynku mieszkalnego;
7) zakaz lokalizacji zespolow garazy i wolnostojacych garazy.

§ 19. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami, IMN-MW-U, 2MN-MW-U, 3MN-MW-U,
4MN-MW-U, SMN-MW-U, 6MN-MW-U, 7MN-MW-U, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej lub ustug;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16,0 m, w tym maksymalna wysoko$¢ budynkow 9,0 m,

b) geometria dachow: wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych minimalnie 25°, maksymalnie
35°,

¢) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow 12,0 m,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 2,0,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40 %;
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3) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych wuzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontéw dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 18,0 m;

4) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych;
5) zakaz lokalizacji zespolu garazy oraz garazy wolno stojacych.

§ 20. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW,
TMW, IMW, 10MW, 11MW, 12MW, 14MW, 15MW, 16MW, 17TMW, 18MW, 19MW, 20MW, 21MW,
22MW, 23MW, 24MW, 25MW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczone: ustugi podstawowe;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 24,0 m, w tym maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW, TMW, 9IMW - 12,0 m,
- 10MW — 19m,
- 11IMW, 12MW, 13MW, 14MW, 15MW - 12,0 m,
-16MW, 17TMW - 16,0 m,
- 18SMW, 19MW, 20MW, 21MW, 22MW - 12,0 m,
- 23MW, 24MW - 12,0 m,
-25MW - 17,0 m,

b) geometria dachow: wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych minimalnie 25°, maksymalnie
35°, ptaskie,

¢) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw 12,0 m,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5SMW, 6MW, 7MW, OMW, 11MW, 12MW, 14MW, 15MW, 16MW,
17MW, 18SMW, 19MW, 20MW, 21MW, 22MW, 23MW, 24MW, 25MW - 0,01 - 1,6,

-10MW - 0,05 -2,2,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40,0 %,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

- 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW, TMW, IMW, 11MVW, 12MW, 14MW, 15SMW, 16MW,
17MW, 18MW, 19MW, 20MW, 21MW, 22MW, 23MW, 24MW, 25MW — 40%,

- 10MW - 30%,
4) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 800 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci — 18,0 m;

5) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych;
6) zakaz lokalizacji zespotu garazy oraz garazy wolno stojacych;

7) dla terenu 25MW nakaz lokalizacji terenu rekreacyjnego dla réznych grup wiekowych o minimalnej
powierzchni 4% powierzchni terenu;
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8) dla terenu 10MW, w przypadku etapowania zabudowy, dopuszcza si¢ bilansowanie wymaganych miejsc
postojowych dla samochodow osobowych w granicach catego terenu oraz w granicach terenu o symbolu
18KDD wzdhiz potudniowej granicy terenu.

§ 21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMW-U, 2MW-U, 4MW-U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20,0 m, w tym maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- 1IMW-U, 2MW-U, 4MW-U - 18,0 m,
-4MW-U - 12,0 m,
b) geometria dachow:
- IMW-U, 2MW-U, 4MW-U - dachy ptaskie,

- 4MW-U - wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych minimalnie 25°, maksymalnie 35°,
plaskie,

c) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw 15,0 m,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 3,0,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 35 %;
3) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych wuzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontéw dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 18,0 m;

4) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych;

5) zakaz lokalizacji budynkow realizowanych jako uzupeiniajacy sposdb zagospodarowania w odleglosci
mniejszej niz 10,0 m od wyznaczonej linii zabudowy; nie dotyczy zintegrowanych z bryla budynku
przeznaczenia podstawowego;

6) dopuszczenie, w ramach przeznaczenia podstawowego, lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, jako wolnostojgce budynki
wielofunkcyjne;

7) dopuszczenie realizacji garazu w bryle budynku przeznaczenia podstawowego oraz wolnostojacego
wielopoziomowego lub w formie zespotu garazy;

§ 22. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3SMW-U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug rozumiane jako teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug lub budynki zamieszkania zbiorowego;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 30,0 m, wtym maksymalna wysoko$¢ budynkow 30,0 m
realizowanego jako dominanta przestrzenna,

b) geometria dachéw: dachy plaskie,

¢) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw 15,0 m,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,1 —2,5,

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50 %,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10 %;

3) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia dziatek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci — 1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontow dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 18,0 m;

4) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych;

5) zakaz lokalizacji budynkow realizowanych jako uzupehiajacy sposob zagospodarowania w odleglosci
mniejszej niz 10,0 m od wyznaczonej linii zabudowy; nie dotyczy zintegrowanych z bryla budynku
przeznaczenia podstawowego;

6) dopuszczenie, w ramach przeznaczenia podstawowego, lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy ustlugowej Ilub zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub zamieszkania
zbiorowego jako wolnostojace budynki wielofunkcyjne;

7) dopuszczenie realizacji garazu w bryle budynku przeznaczenia podstawowego oraz wolnostojacego
wielopoziomowego lub w formie zespolu garazy.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m, w tym maksymalna wysoko$¢ budynkoéw 10,0 m,
b) geometria dachoéw: dachy ptaskie,
c) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow 10,0 m,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 - 1,8,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80 %,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10 %;
3) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci — 1000 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci — 18,0 m;

4) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych.
§ 24. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UH, 2UH, 3UH, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug handlu;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m, w tym maksymalna wysokos$¢ budynkow 8,0 m,
b) geometria dachow: dachy ptaskie,
c¢) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw 10,0 m,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 1,2,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla terenu 1UH - 30 %,
- dla terenu 2UH, 3UH - 40 %,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20 %;
3) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci — 1000 m2,
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b) minimalna szerokos$¢ frontéw dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomos$ci — 10,0 m.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UZ-UE ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ushug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji;
2) przeznaczenie dopuszczone: ustugi handlu, gastronomii, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16,0 m, w tym maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 14,0m,
b) geometria dachéw: indywidualne rozwigzanie konstrukcji dachu,
c) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw 10,0 m,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1,1,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 45%,
4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontow dziatek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci — 20 m;

5) zakaz lokalizacji wolnostojacych jednokondygnacyjnych naziemnych garazy;

6) dopuszczenie  lokalizacji  przeznaczenia ustug handlu i gastronomii  wylacznie  w bryle
budynkow przeznaczenia podstawowego.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UE ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ushug edukacji;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20,0 m, w tym maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 18,0m,
b) geometria dachow: indywidualne rozwigzanie konstrukcji dachu,
c) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw 10,0 m,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,4,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,
3) szczegodtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig;

4) dopuszczenie realizacji form zieleni wurzadzonej wraz zobiektami sportowymi iurzadzeniami
rekreacyjnymi.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug lub produkc;ji;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16,0 m, w tym maksymalna wysokos¢ budynkéw 14,0 m,
b) geometria dachow: dachy ptaskie,
¢) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow 10,0 m,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 1,2,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20 %;
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3) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych wuzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci — 10,0 m.

§ 28. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11, 21, 31, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury techniczne;j;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14,0 m, w tym maksymalna wysoko$¢ budynkow 5,0 m,
b) geometria dachow: indywidualne rozwigzanie geometrii dachu,
c¢) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw 6,0 m,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 0,9,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 95 %,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 2 %;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w granicy dziatki budowlane;.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalnej;
2) uzupehniajacy sposob zagospodarowania:
a) dojazdy, komunikacja piesza i rowerowa,
b) altany, urzadzenia rekreacyjne, obiekty malej architektury,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej oraz urzadzenia budowlane;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m, w tym maksymalna wysoko$¢ budynkow 4,5 m,
b) geometria dachow: indywidualne rozwigzanie geometrii dachu,
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu: 0,01 - 0,1,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy terenu: 5 %,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu: 95 %;
4) nakaz stosowania nawierzchni przepuszczalnych;
5) zakaz lokalizacji budynkoéw za wyjatkiem tych zwigzanych z infrastruktura techniczna;
6) zakaz lokalizowania parkingdéw i miejsc postojowych.

§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP,
9ZP, 10ZP, 11ZP, 12Z.P, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzone;j;
2) uzupehniajacy sposéb zagospodarowania:
a) dojazdy, komunikacja piesza i rowerowa,
b) altany, urzadzenia rekreacyjne, obiekty matej architektury,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej oraz urzadzenia budowlane;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 7,0 m, w tym maksymalna wysoko$¢ budynkow 5,0 m,

b) geometria dachow: indywidualne rozwigzanie geometrii dachu,
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¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy terenu: 0,01 - 0,1,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy terenu: 10 %,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu: 80 %;
4) nakaz stosowania nawierzchni przepuszczalnych z wyjatkiem parkingdw lokalizowanych w terenie 1ZP;
5) zakaz lokalizacji budynkow za wyjatkiem tych zwigzanych z infrastruktura techniczna;

6) zakaz lokalizowania parkingdw i miejsc postojowych za wyjatkiem terenu 1ZP w cze¢sci potnocnej gdzie
dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu dla samochodéw osobowych.

§ 31. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZD, 2ZD, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ogrodow dziatkowych;
2) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) budynki gospodarcze, altany ogrodowe, szklarnie, wiaty,
b) obiekty malej architektury, urzadzenia rekreacyjne i sportowe,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej oraz urzadzenia budowlane,
d) zielen parkowa i izolacyjna,
¢) komunikacja piesza i rowerowa, dojazdy, parkingi;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem pkt. 5:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 30,0 m, w tym maksymalna wysoko$¢ budynkow 6,0 m,

b) geometria dachow: plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
maksymalnie 30°,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy terenu: 10 %,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu: 70 %,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,001 do 0,1;

4) realizacj¢ altan dziatkowych, obiektow gospodarczych i infrastruktury ogrodowej, o ktoérych mowa
w przepisach odrebnych z zakresu rodzinnych ogrodéw dziatkowych;

5) parametry obiektow realizowanych ,,na dzialce” w ogrodzie dziatkowym, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu rodzinnych ogrodow dziatkowych.

§ 32. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej zbiorcze;j;
2) parametry ulicy:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - zgodnie z rysunkiem planu, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan,

b) ilo$¢ jezdni; 1,
¢) pozostate parametry techniczne — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.
3) w ramach terenu 2KDZ, w sasiedztwie terenu 1ZP dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw.

§ 33. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL,
6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej lokalnej;
2) parametry ulicy:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - zgodnie z rysunkiem planu, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowaf,

b) ilo$¢ jezdni; 1,

¢) pozostate parametry techniczne — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi z zakresu drég publicznych.
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§ 34. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD,
18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej dojazdowe;;
2) parametry ulicy:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - zgodnie z rysunkiem planu, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan,

b) ilos¢ jezdni; 1,
¢) pozostate parametry techniczne — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;
3) nakaz realizacji chodnika co najmniej z jednej strony jezdni.

§ 35. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, SKR, 6KR, 7KR,
8KR, 9KR, 10KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
2) parametry ulicy:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - zgodnie z rysunkiem planu, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowaf,

b) ilos¢ jezdni — 1.
§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KPP, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji piesze;j;

2) parametry ciggu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - zgodnie z rysunkiem planu.
§ 37. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKOG, 2KOG, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren garazu;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m, w tym maksymalna wysoko$¢ budynkéw 5,0 m,
b) geometria dachow: plaskie,
c) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow 3,0 m,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy kazdej dziatki budowlanej: 0,01 — 1,0,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 90%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 10%;

3) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 100 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontow dziatek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci — 5,0 m.

§ 38. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKOG-KOP, 2KOG-KOP, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren garazu lub parkingu;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m, w tym maksymalna wysokos¢ budynkéw 5,0 m,

b) geometria dachéw: plaskie,

c) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow 3,0 m,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy kazdej dziatki budowlanej: 0,01 — 1,0,

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 90%,
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f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 10%;
3) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu
nieruchomosci — 100 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontdw dziatek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 5,0 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia dodatkowe i postanowienia koncowe

§ 39. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Sosnowcu.

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Sosnowca.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 21 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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OZNACZENIA

OPRACOWANO W WYDZIALE PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
REFERAT PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

| URBANISTYKI URZEDU MIEJSKIEGO W SOSNOWCU - 2023 r.
UL. IGNACEGO MOSCICKIEGO 14, 41-200 SOSNOWIEC

tel. 32 296 04 18, e-mail: pracownia@um.sosnowiec.pl

ORIENTACJA TERENU W SKALI MIASTA
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UKLAD: PL-2000 STREFA 6; EPSG 2177

Uktad wspotrzednych zgodny z obowigzujgcym sysmemem odniesien przestrzennych:
PL-2000(6). Mapa ewidencyjna i zasadnicza w postaci wektorowej w skali 1:1000

z Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego, udostepniona

w kwietniu 2023 r. przez Powiatowy Zaséb Geodezyjny i Kartograficzny w Sosnowcu.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Sosnowcu

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Sosnowcu dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu w trakcie wylozZenia do publicznego wgladu

§ 1. Przyja¢ stanowisko Prezydenta Miasta Sosnowca dotyczace cze¢$ciowego nieuwzglednienia zmiany
lokalizacji linii zabudowy i przesuniecia jej o Sm w kierunku pdénocnym w obszarze wyznaczonego terenu
5 MN-MW-U z uwagi na koniecznos$¢ jej dostosowania do budynkdéw sasiednich.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Sosnowcu

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sosnowcu dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zaKkresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
722023 r., poz.40) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2023, poz. 977 z p6zniejszymi zmianami) w zwigzku z art. 66 ust. 21 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (DZ.U. z2023r. poz. 1688) , woparciu o "Prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu"

Rada Miejska w Sosnowcu
rozstrzyga
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla obszaru w rejonie ulic
Stanislawa Mikotajczyka, gen. Wladystawa Andersa, Wojska Polskiego i Niweckiej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej i komunikacji,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, bedzie Gmina Sosnowiec.

2. Zrodlem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji beda:
a) budzet Gminy Sosnowiec,

b) srodki ifundusze zewnetrzne (pomocowe fundusze Unii Europejskiej, dotacje ipozyczki z funduszy
krajowych),

¢) partnerstwo publiczno-prywatne,
d) fundusze prywatne.

3. Inwestycje wymienione w ust. 1 bedg realizowane sukcesywnie, w miar¢ pozyskiwania $rodkow
finansowych, w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity
Dz. U. 22022 r., poz. 1634 z p6zniejszymi zmianami).
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Sosnowcu

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
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